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UNIDADE LOCAL DE SAUDE DO BAIXO ALENTEJO, E. P.E.

Deliberagao n.° 161/2015

Por deliberagdo do Conselho de Administragdo da Unidade Local de
Saude do Baixo Alentejo, E. P. E., de 9 de janeiro de 2015:

Carlos Manuel Baguinho Espinha de Almeida, Assistente Graduado de
Clinica Geral, autorizada a redu¢do de uma hora no seu horario semanal
(de 37 para 36 horas semanais), ao abrigo do n.° 10 do artigo 31.° do
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Decreto-Lei n.° 73/90, de 06 de margo, em vigor nos termos do n.° 3
do artigo 32.° do Decreto-Lei n.° 177/2009, de 04 de agosto e alinea b)
do n.° 2 da Circular Informativa n.° 6/2010, de 06 de junho da ACSS,
com efeitos a partir da data da deliberagdo. (Nao carece de fiscalizagdo
prévia do Tribunal de Contas.)

23 de janeiro de 2015. — A Presidente do Conselho de Administragdo,
Margarida Rebelo da Silveira.
208387724

MUNICIPIO DE ALJUSTREL

Aviso n.° 1387/2015

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Aljustrel

Nelson Domingos Brito, Presidente da Cadmara Municipal de Aljus-
trel, em cumprimento do disposto na alinea d) do n.° 4 do artigo 148.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagdo em
vigor, e em articulagdo com a alinea ) don.® 1 do artigo 25.°, da alinea 7)
do n.° 1 do artigo 35.° e do artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, que estabelece o regime juridico das autarquias locais, torna
publico que sob proposta da Camara Municipal de Aljustrel, aprovada
por unanimidade na sua reunido ordinaria, realizada em 15 de outubro
de 2014, a Assembleia Municipal de Aljustrel, na sua sessdo ordinaria de
07 de novembro de 2014, deliberou, por unanimidade, aprovar a versao
final da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Aljustrel, incluindo o
Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes,
que se publicam em anexo.

Mais torna publico que, nos termos do artigo 83.°-A e do n.°2 do
artigo 150.° do supra citado RJIGT, os elementos documentais do refe-
rido Plano ficardo disponiveis, com carater de permanéncia e na versao
atualizada, no sitio eletronico da CMA (http://www.mun-aljustrel.pt)
e na secretaria da Divisdo Técnica, sita na Av. 1.° de Maio, onde po-
derdo ser consultados todos os dias uteis durante as horas normais de
expediente.

26 de janeiro de 2015. — O Presidente da Camara, Nelson Domingos
Brito.

B3 — Apreciagao e votacao da proposta de Revisao
do Plano Diretor Municipal (PDM) de Aljustrel.

Pelo Sr. Presidente da Camara foi introduzido o assunto referindo que
apos ter decorrido o periodo da discussdo publica da proposta de revisdo
do Plano Diretor Municipal (PDM) de Aljustrel, apreciadas e respondi-
das as diversas reclamagdes, observagdes e sugestdes apresentadas, foi
concluida a versdo final desse documento.

Aversdo final da proposta de revisdo do PDM foi enviada 4 Comissdo
de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, a qual emitiu
parecer favoravel.

De acordo com o n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de setembro, com a redag¢dao do Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de
fevereiro e as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 181/2009,
de 7 de agosto, os planos municipais de ordenamento do territorio sdo
aprovados pela assembleia municipal, mediante proposta apresentada
pela cdmara municipal.

Posto a votagdo a Assembleia Municipal deliberou por unanimidade
aprovar a proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de
Aljustrel.

Esta conforme o original.
Assembleia Municipal de Aljustrel, 28 de novembro de 2014.

A 1.2 Secretaria, Maria da Graga Gois Belchior.

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Aljustrel

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Aljustrel, adiante designado por PDM,
abrange a totalidade do Concelho de Aljustrel, com a delimitagao cons-
tante da Planta de Ordenamento, elaborada a escala 1:10.000.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1 — A estratégia de desenvolvimento para o Concelho encontra-se
assente na defini¢cdo das seguintes Linhas de Orientacdo Estratégica, as
quais atende o ordenamento proposto:

a) Diversificar a Base Econdmica e desenvolver o tecido empresarial
local;

b) Desenvolvimento e afirmagdo da agricultura de regadio e das
agroindustrias;

¢) Reequilibrio e consolidagdo do sistema urbano;

d) Desenvolvimento e valorizagdo do espago rural e adogdo de um
modelo de organizacdo territorial ambientalmente sustentavel.

2 — Séo ainda definidos os seguintes objetivos, cuja realizag@o con-
tribuira para a concretizag@o das Linhas de Orientacdo Estratégica:

a) Promogao regional das zonas industriais existentes;

b) Dinamizagao das atividades de inovagdo e formagao profissional;

¢) Reforgo das areas de acolhimento empresarial no concelho;

d) Promogao da articulagdo do tridngulo turistico Aljustrel/Castro
Verde/Beja;

e) Desenvolvimento de atividades de animacao turistica;

/) Aumento da capacidade e qualidade de alojamento turistico;

2) Incentivos a Horto fruticultura e pecudria;

h) Expansdo da area de regadio;

i) Desenvolvimento do sector agroindustrial;

) Criacdo e manutengdo de condi¢des de competitividade;

k) Reforgar e desenvolver o associativismo agricola;

/) Reordenamento das acessibilidades;

m) Reforgo das ligages rodoviarias internas;

n) Melhoria e reequilibrio da rede de equipamentos coletivos e de
Servigos sociais;

0) Promogdo da biodiversidade e refor¢o da estrutura ecologica mu-
nicipal;

p) Diversificagdo da atividade agricola;

q) Salvaguarda dos recursos naturais;

) Valorizagéo dos espagos de floresta e de montado;

s) Reforgo dos aglomerados urbanos;

f) Promogao das especificidades das freguesias rurais.
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3 — O presente Regulamento tem ainda como objetivo estabelecer
as principais regras a que devem obedecer a ocupagao, o uso € a trans-
formag@o do solo na area abrangida pelo PDM.

4 — O PDM divide o territorio municipal em classes, categorias e subca-
tegorias de espago, em fung@o do seu uso dominante, ficando estabelecida
a estrutura espacial do territorio através da articulagdo e regulamentagio
destes espagos.

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano
1 — O PDM integra os seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Planta de ordenamento do concelho, a escala 1:25.000;

i) Planta do perimetro urbano de Aljustrel, a escala 1:5.000;

iii) Planta do perimetro urbano de Ervidel, a escala 1:5.000;

iv) Planta do perimetro urbano de Messejana, a escala 1:5.000;

v) Planta do perimetro urbano de Montes Velhos, a escala 1:5.000;
vi) Planta do perimetro urbano de Rio de Moinhos, a escala 1:5.000;
vii) Planta do perimetro urbano de Aldeia do Elvas, a escala 1:5.000;
viii) Planta do perimetro urbano de Carregueiro, a escala 1:5.000;
ix) Planta do perimetro urbano de Corte Vicente Anes, a escala 1:5.000;
x) Planta do perimetro urbano de Jungeiros, a escala 1:5.000;

xi) Planta do perimetro urbano de Bairro de S. Jodo, a escala 1:5.000.

¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes do Concelho, a escala 1:25.000;

i) Planta de Condicionantes do Concelho — Proposta da Reserva
Ecologica Nacional, a escala 1:25.000;

iif) Planta de Condicionantes do Concelho — Proposta da Reserva
Agricola Nacional, a escala 1:25.000.

2 — O PDM ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Programa de Execucdo;

¢) Estudos de Caracterizagdo e Diagndstico e pecas desenhadas res-
petivas;

d) Planta de Enquadramento;

e) Planta da Situacdo Existente, a escala 1:50.000;

f) Planta da Estrutura Ecologica Municipal, a escala 1:25.000;

g) Carta de Riscos Naturais e Tecnologicos;

h) Mapa de Ruido e Proposta de classificag@o e delimitagdo das zonas
sensiveis e mistas;

i) Carta Educativa,

) Relatério Ambiental;

k) Relatorio e ou Planta com a indicag@o das autorizagdes de operagdes
urbanisticas emitidas, bem como as informagdes prévias favoraveis
em vigor;

[) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
Relatério de Ponderag@o da Discussdo Publica.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

Os instrumentos de gestdo territorial de ambito municipal em vigor a
data de entrada em vigor do presente PDM mantém a sua eficacia pelo
periodo de vigéncia que lhes esta atribuido, sem prejuizo de eventual
revisdo ou revogacdo por iniciativa municipal, designadamente:

a) Plano de Pormenor da Encosta de Nossa Senhora do Castelo;

b) Plano de Pormenor do Ferragial da Forca (Complexo Piscinas
Municipais);

¢) Plano de Pormenor Carregueiro;

d) Plano de Pormenor da Zona Frente ao Centro de Formagdo
Profissional;

e) Plano de Pormenor de Monte Branco em Montes Velhos;

f) Plano de Pormenor Parque de Exposic¢des e Feiras;

2) Plano de Pormenor da Rua Coronel Mourao em Ervidel;

h) Plano de Pormenor da Zona Desportiva de Aljustrel;

i) Plano de Pormenor da Zona Frente A Cooperativa do Pessoal da
Mina;

) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Aljustrel (Malha Ferro);

k) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Messejana.

Artigo 5.°

Definicoes

1 — Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por interesse
publico municipal o enquadramento concedido através de deliberagdo
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da Assembleia Municipal a viabilizagdo de empreendimentos ou obras,
mediante parecer prévio das entidades competentes em razdo da matéria,
avaliado em termos de alternativas técnica e econdmica e considerando
o seu valor socioecondmico e ambiental.

2 — Sem prejuizo do numero anterior sdo adotadas no presente Re-
gulamento as defini¢es constantes na legislagdo em vigor.

CAPITULO I

Condicionantes ao Uso do Solo

SECCAO 1
Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Ambito de aplicacio

1 — Regem-se pelo disposto no presente Capitulo e legislagdo apli-
cavel as seguintes serviddes administrativas e restri¢des de utilidade
publica:

a) Recursos Hidricos:

i) Planos de agua;
if) Rede hidrografica;
iii) Albufeira de Aguas Publicas Protegida (Albufeira do Roxo):

(a) Zona Terrestre de Protegdo (500 m a partir do NPA);
(b) Zona Reservada da Albufeira (50 m);
(c) Zona de Protegdo a captagdo de agua.

b) Recursos Geologicos — Contratos de Prospegdo e Pesquisa, Con-
cessoes, Licencas e Concessdes para Recuperagéo.
¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

i) Aproveitamento Hidroagricola (area beneficiada e infraestruturas);
iii) Sobreiro e Azinheira;

iv) Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios.

v) Risco de Incéndio Florestal — Elevado e Muito Elevado.

d) Recursos ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN);
ii) Rede Natura 2000 — Zona de Protecdo Especial de Castro Verde.

e) Patrimoénio edificado — Imovel classificado de interesse publico e
respetivas Zona Especial de Prote¢éo e Zona de Protecao.

f) Equipamentos — edificios escolares.

2) Infraestruturas:

i) Abastecimento de Agua:
(a) Captagdo de agua; ,
(b) Estagdo de Tratamento de Agua (ETA);

(c) Estacdo elevatdria/reservatorio de agua;
(d) Adutor.

ii) Drenagem de Aguas Residuais:

(a) Estacdo de tratamento de aguas residuais (ETAR).
(b) Estagdo elevatoria de aguas residuais.
(c) Coletor.

iii) Rede elétrica:

(a) Rede de média e alta tenséo;
(b) Rede de muito alta tenséo.

iv) Rede Rodovidria:

(a) Itinerario Principal;

(b) Estrada Nacional;

(c) Estradas Regionais sob a responsabilidade da EP;
(d) Rede desclassificada sob a jurisdicdo da EP;

(e) Estrada Municipal;

(f) Caminho Municipal.

v) Rede ferroviaria — Via-férrea.
vi) Marcos geodésicos.

h) Atividades Perigosas — Estabelecimentos com produtos explosivos
e respetiva Zona de seguranga.
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2 — As areas, os locais e bens imoveis abrangidos pelas servidoes
administrativas e restrigdes de utilidade publica referidas no numero
anterior, com representagao grafica possivel a escala do PDM, encontram-
-se delimitadas na planta de condicionantes.

Artigo 7.°
Regime

1 — O regime juridico das areas, dos locais ou dos bens imoveis
sujeitos a serviddo ou a restri¢oes de utilidade publica é o decorrente
da legislagao especifica que lhes seja aplicavel.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
prevalecem sobre as disposi¢des de ordenamento do presente PDM,
nos termos da legislagdo em vigor.

SECCAO 11

Outras Condicionantes

SUBSECCAO 1
Ruido

Artigo 8.°
Ambito

1 — O mapa de ruido, que acompanha o Plano, estabelece os indica-
dores de ruido, os quais servem de base a delimitagao e disciplina das
Zonas Sensiveis e Mistas.

2 — Para as zonas de conflito, ou seja, para as Zonas Mistas e Sen-
siveis, identificadas na carta que acompanha o PDM com a Proposta
de classificagdo e delimitagdo das zonas sensiveis e mistas, em que
o nivel de exposi¢do ao ruido contrarie o disposto na legislagdo em
vigor, a camara municipal deve proceder a elaboragdo e aplicagdo de
planos municipais de redugdo do ruido, prevendo técnicas de controlo
do ruido, bem como dar cumprimento ao controlo prévio das operagdes
urbanisticas.

3 — Os planos municipais de redug¢@o do ruido mencionados no
nimero anterior, deverdo ser desenvolvidos em concordancia com a
legislacdo em vigor devendo enquadrar necessariamente os seguintes
elementos:

a) Identificagdo das areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente
exterior;

b) Quantificagao, para as zonas sensiveis e mistas, da redugio global
de ruido ambiente exterior relativa aos indicadores Lden e Ln;

¢) Quantificagao, para cada fonte de ruido, da redugdo necessaria
relativa aos indicadores Lden e Ln e identificagdo das entidades respon-
saveis pela execucdo de medidas de redug@o de ruido;

d) Indicagdo e calendarizacdo das medidas de reducdo de ruido e
eficacia estimada, quando a entidade responsavel pela sua execugao
¢ o municipio.

4 — No caso de virem a ser identificados recetores sensiveis isolados,
ndo integrados em zonas classificadas, por estarem localizados fora dos
perimetros urbanos, estes serdo equiparados, em fung¢@o dos usos exis-
tentes ou na sua envolvente, a Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos
de aplicacio dos respetivos valores limite de exposigdo ao ruido.

5 — E interdito o licenciamento ou autorizagao de atividades que au-
mentem o nivel de ruido para valores superiores aos maximos definidos
na legislagdo em vigor.

SUBSECCAO 11
Valores Patrimoniais

Artigo 9.°
Ambito e Objetivos

1 — Os Valores Patrimoniais integram os bens culturais iméveis de
interesse arquitetonico, arqueoldgico e geologico que, pela sua particular
relevancia, devem ser especialmente tratados e preservados no ambito
dos atos de gestdo e planeamento, com vista a respetiva valorizagdo e
integracdo urbana.

2 — Os valores patrimoniais conhecidos no concelho de Aljustrel
estdo enumerados no Inventario Municipal do Patriménio (IMP), apre-
sentado no Anexo I do presente Regulamento, que dele ¢ parte integrante,
com a sua localizagdo assinalada, no que se refere ao solo rural, na
Planta de Ordenamento e, no que refere ao solo urbano, nas plantas dos
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perimetros urbanos, encontrando-se organizados nas seguintes categorias
que sdo descritas nos artigos seguintes:

a) Patrimonio Classificado;
b) Patrimonio Arqueologico;
¢) Patrimoénio Arquitetonico.

3 — O IMP ¢ uma listagem aberta, que podera ser atualizada sempre
que se considere necessario, em assembleia municipal.

Artigo 10.°
Patrimoénio Classificado

1 — Os imoveis classificados e respetivas zonas de protecdo e zonas
especiais de prote¢do encontram-se assinaladas na Planta de Condi-
cionantes.

2 — Qualquer intervencdo a desenvolver nos imoéveis classificados e
respetivas zonas de protecdo e zonas especiais de protegdo, deve respeitar
o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 11.°
Patrimonio Arqueolégico

1 — O patriménio arqueoldgico é constituido pelas Areas e os
Sitios inventariados em espago urbano e rural, identificados na Carta
de Ordenamento, nas Cartas dos Perimetros Urbanos e elencados no
Anexo I do presente Regulamento nos seguintes niveis:

a) Em espago urbano:

i) Sitios ¢ Areas de Nivel 1 — Sitios e Areas de grande sensibi-
lidade arqueoldgica e elevado valor patrimonial e cientifico, onde
ja foram detetados testemunhos arqueoldgicos singulares e onde se
presume a existéncia de maior densidade e ou espessura diacronica
de vestigios. As Areas de Nivel 1 correspondem a UOPG 1 — Nucleo
Patrimonial do Parque Mineiro de Aljustrel ¢ 8 UOPG 3 — Nossa
Senhora do Castelo. Os Sitios de Nivel 1 correspondem aos Sitios
que se encontram classificados como de Nivel 1 no Anexo I do pre-
sente Regulamento, podendo localizar-se dentro ou fora das Areas
de Nivel I; )

ii) Sitios e Areas de Nivel 2 — Sitios e Areas de valor arqueologico
elevado ou onde a antiguidade dos nlicleos urbanos sugere a presenga de
patrimonio arqueologico. As Areas de Nivel 2 referidas correspondem a
UOPG 6 — Centro Historico de Aljustrel e a UOPG 7 — Zona Historica
de Messejana. Os Sitios de Nivel 2 correspondem aos Sitios que se encon-
tram classificados como de Nivel 2 no Anexo I do presente Regulamento,
podendo localizar-se dentro ou fora das Areas de Nivel 2.

b) Em espago rural:

i) Sitios de Nivel 1 — Vestigios arqueoldgicos de grande interesse
patrimonial, definidos pela sua singularidade e ou estado de conservacéo,
jé reconhecidos, incluindo sitios ou conjuntos classificados;

ii) Sitios de Nivel 2 — Vestigios arqueologicos de valor elevado;

iii) Sitios de Nivel 3 — Vestigios arqueologicos de valor patrimonial
significativo;

iv) Sitios de Nivel 4 — Vestigios arqueologicos insuficientemente
reconhecidos.

2 — Nos Sitios e nas Areas de Nivel 1 em espago urbano, descritas no
ponto 7) da alinea a) do n.° 1 do presente artigo, devem ser respeitadas
as seguintes disposigdes sempre que as intervengdes ou obras envolvam
movimentagdo ou remogdo de terras e ou escoriais ou que impliquem
qualquer impacte ao nivel do subsolo:

a) Os projetos de operagdes urbanisticas devem ser precedidos de
estudo arqueoldgico que privilegie e promova a consolidagio e valoriza-
¢do do uso patrimonial cientifico arqueoldgico dos vestigios existentes,
devendo adequar as solugdes propostas a salvaguarda e conservagao dos
valores arqueoldgicos em presencga e privilegiar uma metodologia de
intervengdo arqueologica prévia;

b) O estudo arqueoldgico mencionado na alinea anterior ¢ consubs-
tanciado num relatério que deve acompanhar os projetos e operagdes
urbanisticas e que deve ser aprovado pelo 6rgdo competente da adminis-
tragdo do patrimonio cultural. O relatorio deve contemplar a avaliagdo
de impactes sobre o patrimonio arqueoldgico e mineiro, descrevendo e
fundamentando as agdes e medidas a adotar para assegurara a identifi-
cagdo, preservagdo e registo dos valores arqueologicos;

c) As operagdes urbanisticas devem implementar as medidas resul-
tantes do estudo arqueologico prévio mencionado nas alineas anteriores
e que meregam aprovacdo do o6rgdo competente da administracdo do
patrimonio.
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3 — Nos Sitios e Areas de Nivel 2 em solo urbano, identificados no
ponto ii) da alinea a) do n.° 1 do presente artigo, todas as intervengdes
e operagdes urbanisticas que envolvam movimentagdo de terras estdo
sujeitas a acompanhamento arqueoldgico presencial, cujos resultados
poderdo implicar ulteriores medidas de minimizagdo em fungao da
avaliagdo dos elementos encontrados.

4 — Nos Sitios arqueologicos de Nivel 1 em espago rural, identifi-
cados no ponto i) da alinea b) do n.° 1 do presente artigo, sdo interditos
quaisquer tipos de trabalhos que possam, de alguma forma, afetar os
bens arqueologicos ai existentes, com exce¢do de intervengdes que
decorram de projetos de investigagdo, valorizagdo e ou conservagio e
restauro desses mesmos vestigios. Quaisquer operagdes urbanisticas que
envolvam movimentacgdo de terras devem ser precedidas de trabalhos
arqueologicos de caracterizagdo e diagndstico (sondagens e ou escava-
¢des) que promovam a adequacdo das intervengdes ao valor cientifico
e patrimonial dos bens ai existentes.

5 — Nos Sitios arqueologicos de Nivel 2 em espago rural, identifi-
cados no ponto ii) da alinea ) do n.° 1 do presente artigo, quaisquer
projetos florestais ou agricolas, infraestruturas, intervengdes, ou ope-
ragles que envolvam a afetacdo do local, a superficie e ou subsolo,
devem ser precedidos de trabalhos arqueologicos de caracterizagdo e
diagnostico (sondagens e ou escavagdes), que promovam a adequacio
das intervengdes, projetos ou operagdes propostos, ao valor cientifico
e patrimonial dos bens ai existentes. O arquedlogo devera elaborar um
relatorio circunstanciado de caracterizagao e diagndstico com vista a
determinagao das medidas de minimizagao a aplicar, em fungdo da ava-
liacdo dos elementos encontrados e que merecam aprovagdo do orgao
competente da administragdo do patrimonio.

6 — Nos Sitios arqueologicos de Nivel 3 em espago rural, identifi-
cados no ponto iii) da alinea b) do n.° 1 do presente artigo, quaisquer
projetos florestais ou agricolas que impliquem impactes significativos
ao nivel do solo, infraestruturas, interveng¢des ou operagdes que envol-
vam a afetacdo do solo/subsolo, devem ser objeto de acompanhamento
arqueologico presencial. Caso se confirme a existéncia de vestigios
arqueologicos no decurso das obras, o arquedlogo devera ser elaborado
um relatorio circunstanciado de caracterizagdo e diagndstico, para rea-
valiagdo da importancia cientifica e patrimonial do local e aplicacdo de
ulteriores medidas de minimizagao.

7 — Nos Sitios arqueologicos de Nivel 4 em espago rural, identifi-
cados no ponto iv) da alinea b) do n.° 1 do presente artigo, quaisquer
projetos florestais ou agricolas que impliquem impactes significativos
ao nivel do solo, intervengdes ou operagdes que envolvam a afetagdo a
superficie e ou subsolo do local, ou num perimetro de cem metros cir-
cundante ao local, estdo condicionados a trabalhos prévios de prospecéo
arqueologica de superficie, com vista a identificacdo, caracterizagdo e
ou relocalizacdo dos vestigios arqueoldgicos e a definigdo e aplicacdo
das necessarias medidas de salvaguarda.

8 — Todos os trabalhos arqueologicos mencionados nos pontos anteriores
devem ser efetuados por arquedlogo, previamente autorizado para o efeito
pelos servigos competentes da administragao do patrimoénio cultural.

9 — O aparecimento de quaisquer vestigios arqueologicos no decurso
de projetos e operagdes urbanisticas obriga a suspensao imediata dos
trabalhos no local e comunicagdo imediata da ocorréncia a Camara Mu-
nicipal e ao 6rgdo competente da administragdo do patrimonio, podendo
os trabalhos ser retomados ap6s pronuncia das entidades referidas, de
acordo com a legislagdo em vigor.

10 — No caso de ocorrer uma suspensao dos trabalhos urbanisticos
para execugdo de intervengdes patrimoniais, também o prazo de validade
das licengas de operagdes urbanisticas sera suspenso durante o periodo
de duragdo da paragem dos trabalhos, de acordo com legislagdo em
vigor.

Artigo 12.°
Patriménio Arquiteténico

1 — O Patrimoénio Arquitetonico ndo classificado encontra-se orga-
nizado de acordo com as seguintes tipologias:

a) Patriménio Religioso — abrange essencialmente locais sagrados,
tais como igrejas, capelas e ermidas;

b) Patriménio Historico — ¢ constituido por constru¢des representati-
vas de determinados estilos, épocas de construgao, técnicas construtivas
utilizadas, abrangendo uma grande diversidade de situa¢des designada-
mente, casas de habitagdo, comercio e servigos;

¢) Patrimonio Pablico — ¢ constituido por construgdes de uso publico
e equipamentos culturais e espagos destinados a realizacao de eventos
e espetaculos.

d) Patrimonio Etnografico e Tradicional — inclui arquitetura tra-
dicional, objetos etnograficos e tradi¢des associadas a culturas vivas,
incluindo os montes alentejanos, as Adegas, os Moinhos, 0s pogos e
Lavadouros Publicos, bem como monumentos € outros elementos como
fontes, chaminés, aquedutos e noras;

e) Patrimonio Industrial — que abrange um conjunto de ocorréncias
associadas a atividade mineira.
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2 — Nos elementos de patrimonio arquitetonico, identificados no
niimero anterior, apenas sdo admitidas obras de demoligdo, total ou
parcial, numa das seguintes condicdes:

a) Em situagdo de ruina iminente, atestada por vistoria municipal;

b) Quando o edificio ndo seja passivel de recuperagao e ou reabilitagao
em razdo de incapacidade estrutural, atestada por vistoria municipal;

¢) Para valorizagdo do imével ou do conjunto em que se insere, através
da supressao de partes sem valor arquitetonico e historico;

d) Para melhorar as condi¢des de habitabilidade e ou salubridade,
devendo ser mantidas as caracteristicas das fachadas existentes;

e) Quando as obras de demoli¢@o forem consideradas de relevante
interesse urbanistico em plano de urbanizagdo ou de pormenor ou em
unidade de execucao.

SUBSECCAO III
Riscos Naturais e Tecnolégicos

Artigo 13.°
Ambito
1 — A ocupagio, uso e transformagdo do solo devera ter em consi-
deragdo os riscos e vulnerabilidades identificadas na Carta de Riscos
Naturais e Tecnologicos contribuindo para a sua prevengao e mitigagao
das suas consequéncias.
2 — As operagdes urbanisticas na area de intervengdo do Plano de-
vem coadunar-se com as normativas aplicaveis a cada um dos riscos
identificados para a area de intervengao.

Artigo 14.°

Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencao
de acidentes graves que envolvam substincias perigosas

1 — Devem ser consideradas as regras de seguranca relativas aos
estabelecimentos em que a legislagdo especifica aplicavel identifique
como estando abrangidas pelo regime de prevencao de acidentes graves
que envolvam substancias perigosas e a limitagdo das suas consequéncias
para o homem e ambiente, nomeadamente as distdncias de seguranga
as zonas circundantes residenciais, vias de comunicagio, de servicos,
comércio, hospitais, outros locais ou estabelecimentos habitualmente
frequentados pelo publico e zonas ambientalmente sensiveis.

2 — Naio serd permitida a construc¢@o de novos edificios ou alteragido
de uso em edificios existentes para instalacdo de habitacdo, escolas,
hospitais, e outros equipamentos de utilizagdo coletiva, nas zonas cir-
cundantes a estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengao de
acidentes graves que envolvam substancias perigosas ¢ a limitagdo das
suas consequéncias para o homem e ambiente.

CAPITULO 111
Uso do Solo

Artigo 15.°
Classificac¢ao do Solo Rural e Urbano

O territorio municipal encontra-se dividido, para efeitos de aplicagdo
do presente Regulamento, nas seguintes classes de solo:

a) Solo Rural, que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario e
florestal ou de recursos geologicos, a espagos naturais de protegdo ou
de lazer ou a outros tipos de ocupagdes humanas que ndo lhe confiram
o estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano, que se destina a urbanizagéo e a edificagdo urbana,
nele se compreendendo o solo urbanizado ou solo urbanizavel, consti-
tuindo o seu todo o perimetro urbano.

Artigo 16.°
Qualificaciao do Solo

1 — A qualificag@o do solo do territorio municipal, que estabelece o
seu aproveitamento em funggo da utilizagdo dominante e as regras de
ocupacao, uso e transformagdo do solo, integra as seguintes categorias
de solo:

a) Solo Rural:

i) Espagos Agricolas de Produgao;

ii) Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;
iii) Espagos de Recursos Geologicos;

iv) Espagos Afetos a Atividades Industriais;
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v) Espacos destinados a Equipamentos e Outras Estruturas;
vi) Espagos Naturais.

b) Solo Urbano:

i) Solo Urbanizado;
i7) Solo Urbanizavel;
iii) Espagos Verdes.

¢) Espacos-Canais.

2 — As classes e categorias de solo indicadas no niimero anterior
encontram-se representadas na planta de ordenamento, aplicando-se o
regime estabelecido no presente Regulamento.

Artigo 17.°
Sistema Urbano

1 — O sistema urbano do concelho de Aljustrel ¢ constituido pelos
aglomerados urbanos devidamente delimitados na Planta de Ordena-
mento como solo urbano.

2 — Para efeitos de planeamento de equipamentos e infraestruturas e
edificacdo geral ¢ definida a seguinte hierarquia de aglomerados:

a) Nivel I — Aljustrel;

b) Nivel Il — Ervidel, Montes Velhos, Rio de Moinhos e Messejana;

¢) Nivel III — Jungeiros, Corte Vicente Anes, Sdo Jodo do Deserto,
Carregueiro e Aldeia dos Elvas.

3 — Os perimetros urbanos dos aglomerados, tal como representados
na Planta de Ordenamento, incluem os elementos constitutivos do solo
urbano referidos no Capitulo V do presente Regulamento.

Artigo 18.°
Sistema de acessibilidades

1 — As acessibilidades ao concelho de Aljustrel sdo asseguradas pela
Rede Rodoviaria representada na Planta de Ordenamento.

2 — Qualquer intervengdo na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas
Regionais e estradas desclassificadas ndo transferidas para o patrimonio
municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada jus-
tificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposicoes legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer
e aprovacao das entidades competentes para o efeito, designadamente
da EP — Estradas de Portugal, S. A.

3 — No zonamento e no desenho urbano que vierem a ser preconi-
zados para o solo urbanizavel localizado junto a estradas sob jurisdigao
da EP deve privilegiar-se, sempre que possivel, o afastamento das habi-
tagdes e dos equipamentos coletivos e a proximidade de usos de menor
sensibilidade ambiental, designadamente de espagos verdes lineares a
estrada, devendo as ligagdes ser efetuadas através de arruamentos ja
existentes.

CAPITULO IV

Qualificag¢ao do Solo Rural

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 19.°
Identificacdo das categorias de Solo Rural
1 — O Solo Rural divide-se nas seguintes categorias:

a) Espagos Agricolas de Produgéo;

b) Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;

¢) Espagos de Recursos Geologicos;

d) Espacos Afetos a Atividades Industriais;

e) Espacos destinados a Equipamentos e Outras Estruturas;
/) Espacos Naturais.

2 — As categorias de solo rural referidas no namero anterior estdo
assinaladas na planta de ordenamento.
Artigo 20.°
Disposicdes comuns

1 — No solo rural nao sdo admitidas novas edificagdes que possam
conduzir a padrdes de ocupagdo dispersa, sendo a edificagdo em solo
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rural excecional e apenas admissivel quando necessaria para o suporte
de atividades econdmicas associadas a valorizag¢do dos recursos naturais,
culturais e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

2 — No solo rural ¢é permitida a atividade dos agentes de animagao
turistica e a instalagdo de campos de golfe, dependendo do reconheci-
mento de interesse ptblico municipal.

3 — O reconhecimento do interesse publico municipal para a insta-
lagdo de campos de golfe, previsto nos termos do niimero anterior, deve
apoiar-se na realizagdo de estudos que comprovem a sustentabilidade
social, econdmica e ambiental do projeto, € no cumprimento das seguin-
tes medidas de sustentabilidade ambiental:

a) A garantia da salvaguarda da estrutura hidrografica fundamental
e dos aquiferos;

b) A garantia da disponibilidade de 4gua para as necessidades do
campo, nomeadamente através da reutilizagdo de aguas residuais tra-
tadas, de aguas pluviais, ou de aguas do proprio sistema de drenagem
do campo de golfe;

¢) O controlo dos impactes resultantes das transformagoes de relevo
e promogdo da adaptacdo do campo a morfologia natural do terreno;

d) A utilizagdo de espécies, para a constitui¢do do campo, adaptadas as
condigdes do solo e edafoclimaticas do local. Assegurando a preservagido
das espécies locais e formagdes botanicas classificadas e a conservagdo
das associagdes vegetais caracteristicas da regiao;

e) O enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e
respetiva envolvente, com base em estudos especificos e projetos de
arquitetura paisagista;

/) A garantia das condi¢des de boas praticas na construgdo e explo-
rag@o do campo de golfe, através de mecanismos de gestdo ambiental,
designadamente com o recurso a mecanismos de certificagio;

2) A garantia de controlo periddico/monitorizagdo dos parametros
ambientais mais significativos.

4 — Aedificagio em solo rural reger-se-a pelos principios de conten-
¢do da edificagdo isolada, de conteng@o do parcelamento da propriedade
e da racionalizacdo das operagdes de infraestruturagao.

5 — Na nova edificagdo e na construg@o de edificios para fins ha-
bitacionais em espago rural, o nimero maximo de pisos acima da cota
de soleira ndo pode ultrapassar os dois pisos, respeitando a morfologia
e as caracteristicas paisagisticas do local em que se insere e o padrdo
de construcdo tradicional no que respeita nomeadamente a volumetria.

6 — No caso de obras de reabilitagdo, reconstrugdo e ampliagdo nao
pode ser excedido o niimero de pisos indicado no nimero anterior, ou,
quando superior, da construgdo existente.

7 — Deve-se promover a recuperacao de edificagdes isoladas em solo
rural, através de operagdes de reconstrucao, reabilitagcdo e ampliagdo,
respeitando os pardmetros de edificabilidade definidos no presente Regu-
lamento, promovendo a qualidade ambiental e paisagistica e assegurando
infraestruturas auténomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.

8 — No solo rural ¢ interdito realizar praticas que conduzam a des-
truigdo do revestimento vegetal, da camada aravel de solo e do relevo
natural, desde que ndo integradas em técnicas associadas a exploragdo
agricola e florestal, ou destinadas a ocupagdes e utilizagdes expressa-
mente previstas no presente Regulamento.

9 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restrigdes de uti-
lidade publica e demais legislagdo aplicavel, ¢ permitida a prospe¢do
e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio, em
todas as categorias do solo rural.

10 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica e demais legislagdo aplicavel, nas areas de montado,
assinaladas na Planta de Ordenamento, aplica-se o regime definido no
artigo 62.°

11 — Os critérios de edificabilidade a aplicar no solo rural sdo os
definidos nas Sec¢des deste Capitulo do presente Regulamento.

SECCAO I

Empreendimentos turisticos em solo rural

SUBSECCAO I
Identificagao

Artigo 21.°
Identificacio

No solo rural é permitida a instalagdo de empreendimentos turisticos
que poderdo assumir a figura de Empreendimentos Turisticos Isolados
e Nucleos de Desenvolvimento Turistico, respeitando a Intensidade
Turistica Maxima Concelhia de 4 137 camas turisticas.
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SUBSECCAO 11
Empreendimentos Turisticos Isolados

Artigo 22.°
Regime
1 — Sao admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas
(satde, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, cul-
turais, sociais, etc.);

b) Empreendimentos de turismo no espago rural (TER);

¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;

d) Parques de Campismo e de Caravanismo;

e) Empreendimentos de turismo de natureza, nas tipologias indicadas
nas alineas anteriores.

2 — Os empreendimentos turisticos mencionados no niimero anterior
devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Os edificios ndo podem ter mais que dois pisos acima da cota de
soleira;

b) O indice de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a
0,2 (20 % sobre a area total do prédio), exceto nos empreendimentos de
turismo no espaco rural, nas modalidades de casas de campo e agrotu-
rismo, e nos empreendimentos de turismo de habitagéo;

¢) A capacidade maxima admitida, com excecdo para os Parques de
Campismo e Caravanismo, ¢ de 200 camas;

d) Nos casos em que se verifique a instalagdo de empreendimentos
turisticos em construgdes preexistentes, devem verificar-se as disposigoes
indicadas nas alineas @) e b) ou, quando superior, o nimero de pisos e
indice de impermeabilizag@o do solo da construgao existente;

e) Os empreendimentos turisticos designados na alinea @) don.° 1, ou
sejam os Estabelecimentos Hoteleiros, sdo interditos em Rede Natura.

/) Os empreendimentos turisticos designados na alinea d) don.° 1, ou
sejam os Parques de Campismo e Caravanismo, sempre que recaiam
em Rede Natura 2000, devem ser sujeitos a avaliagdo de incidéncias
ambientais.

3 — Os Parques de Campismo e de Caravanismo deverdo responder
aos seguintes requisitos complementares aos estabelecidos em legislacdo
especifica:

a) Adaptagdo ao relevo existente de todas as componentes do par-
que de campismo: areas para acampamento, vias, caminhos de pedes,
estacionamentos e instalagdes complementares — de forma a garantir
a drenagem natural, a predominédncia de superficies permeaveis ¢ a
adequada integragao no local,

b) Organizagao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o
sossego das instalagdes, com a animagdo e seguranga dos espagos de
uso comum,

¢) Adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para
as origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e
acessibilidades,

d) Utilizagdo de materiais e técnicas locais nos pavimentos e cons-
trugoes,

e) Valorizacao de vistas, do territorio e da respetiva inser¢do paisa-
gistica.

SUBSECCAO 111
Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT)

Artigo 23.°
Regime

1 — A criag@o de novos empreendimentos turisticos fora dos perime-
tros urbanos esta ainda sujeita ao modelo de nucleos de desenvolvimento
turistico (NDT), definido nos termos dos artigos seguintes.

2 — Os NDT sao areas de ocupagdo turistica em solo rural com
aptiddo para o uso turistico e integram empreendimentos turisticos e
equipamentos de animagao turistica, bem como outros equipamentos e
atividades compativeis com o estatuto de solo rural.

3 — Os NDT devem ser desenvolvidos através de planos de urbani-
zagdo ou de pormenor.

4 — A instalagdo de empreendimentos turisticos poder-se-a efetuar
através de operagdes urbanisticas, correspondendo, para este efeito, a
area de implantagdo do NDT a uma unidade de execucao, estabelecida
ao abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

5 — Nos NDT podem ser incluidos equipamentos e infraestruturas
de apoio ao turismo e os seguintes tipos de Empreendimentos Turis-
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ticos: Estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos turisticos, Conjuntos
turisticos (resorts), Empreendimentos de turismo de habitagcdo, Em-
preendimentos de turismo no espago rural, Parques de campismo e
caravanismo ¢ Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias
anteriormente citadas.

6 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagido dos NDT
estd sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugdo entre o
municipio, os promotores dos NDT e o Turismo de Portugal. Este con-
trato de execugdo pode envolver outras entidades publicas e privadas
de relevante interesse para a boa execugdo dos NDT.

7 — O contrato mencionado no niamero anterior estabelece, entre
outros, os seguintes aspetos:

a) A identificagdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma
adequada programagao temporal da execucdo das iniciativas e inves-
timentos, nomeadamente, no que se refere as acdes de edificagdo e
urbanizagdo da area;

¢) O sistema de execug@o das operagdes urbanisticas, bem como,
no caso de se aplicar, os mecanismos de perequacdo de beneficios e
encargos;

d) A compensagdo derivada do excedente de edificaco relativamente
a edificabilidade média para a categoria de solo rural onde se insere o
NDT;

e) O quadro de sangdes, nomeadamente, de caducidade do contrato,
de reversdo do uso do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade
de alojamento atribuida, devidas, designadamente, ao incumprimento
nos prazos de realizacdo dos investimentos.

Artigo 24.°
Critérios para a localizacio de NDT
A localizagdo de NDT deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Possuir uma area minima de 50 ha;

b) Possuir uma capacidade minima de 200 camas;

c) Garantir a articulagdo funcional entre o NDT com os Centros
Urbanos mais proximos;

d) A solugdo de ocupagio do solo deve promover a concentragao da
edificagdo e das areas impermeabilizadas;

e) A relago entre a area infraestruturada e a area do NDT, constante
no PMOT, deve ser inferior a 30 %;

f) A area de espagos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade
de alojamento deve ser superior a 100 m?, incluindo as 4reas integradas
na estrutura ecoldgica;

2) As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valo-
rizadoras da paisagem e da identidade regional, com adequada inser¢do
na morfologia do terreno;

h) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e
cultural do local e da envolvente;

i) A estrutura ecologica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal.

j) Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azi-
nheira, que deverdo integrar a estrutura ecologica, ndo sendo permitido
edificagdes nestas areas.

SECCAO II

Espagos Agricolas de Produgao

Artigo 25.°
Identificacio

1 — Os Espagos Agricolas de Produgdo sdo os que, pelas suas ca-
racteristicas morfoldgicas, de tipo de solo e localizagao, se destinam a
exploragao agricola e outras atividades afins complementares e abrangem
os solos incluidos na Reserva Agricola Nacional e em area abrangida
por Aproveitamentos Hidroagricolas.

2 — Constituem objetivos de ordenamento dos espagos agricolas
de produgio, a preservagdo e valorizagdo do potencial da estrutura de
produgio agricola, através:

a) Da promocdo da sua manutengdo como areas de exceléncia para a
agricultura, fomentando as fileiras nos dominios estratégicos regionais,
os produtos de qualidade diferenciada e as fileiras emergentes;

b) Do incentivo a produgdo, promogao e valorizagao dos produtos
tradicionais de qualidade;

¢) Do fomento da valorizacdo paisagistica;

d) Da proibigao ou condicionamento de usos alternativos nos solos
que apresentam aptiddo e potencialidades para a pratica de atividades
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agricolas, nomeadamente os que integrem o regime da RAN, os ocupados

com sistemas produtivos integrados em fileiras estratégicas, bem como,

os que se encontrem devidamente infraestruturados para o regadio ou

tenham sido sujeitos a investimentos setoriais publicos significativos;
e) Da restri¢do do edificado.

Artigo 26.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, nos espacos
agricolas de producdo sdo proibidas todas as agcdes que diminuam
ou destruam as suas potencialidades agricolas, nomeadamente obras
hidraulicas, vias de comunicagdo e acessos, construcdo de edificios,
aterros e escavagdes ou quaisquer outras formas de utilizagdo nédo
agricola.

2 — Nos espacgos agricolas de produgdo sdo permitidas as exce-
¢oOes previstas na legislagdo em vigor sobre a Reserva Agricola e
apos parecer favoravel da Entidade Regional da Reserva Agricola
do Alentejo.

3 — Nas areas abrangidas por Aproveitamentos Hidroagricolas sdo
proibidas todas e quaisquer construgdes, atividades ou utilizagdes néo-
-agricolas de prédios ou parcelas de prédios das areas beneficiadas,
exceto as que forem admitidas como complementares da atividade
agricola, apds parecer da entidade com competéncia em matéria de
regadio.

4 — Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, nos espagos
agricolas de producéo s6 pode ser permitida a construgio isolada nas
situagdes seguintes:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragdo agricola;
b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;
¢) Empreendimentos turisticos.

5 — As edificagdes permitidas nos termos do disposto na alinea @)
do ntimero anterior devem obedecer cumulativamente aos seguintes
requisitos:

a) O requerente ¢ agricultor, nos termos regulamentares setoriais,
responsavel pela exploragdo agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitacdo, facto que deve ser comprovado pelas
entidades competentes;

b) A area minima do prédio néo podera ser inferior a 4 hectares;

¢) A area de construgdo maxima admitida € 500 m?;

d) O ntimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira ¢ 2;

e) Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza
a edificagdo sdo inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes
a construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢do de bens
imoveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo. Este onus ndo
se aplica quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses
prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagdo
da edificag@o ao uso exclusivo da habitag¢o para residéncia propria do
adquirente-agricultor.

6 — As construgdes permitidas nos termos do disposto na alinea b) do
n.° 4 do presente artigo estdo sujeitas a comprovacdo da sua necessidade
pelos servicos setoriais competentes ¢ devem obedecer aos seguintes
condicionamentos:

a) Indice de utilizagio do solo maximo ¢ de 0,015;

b) A altura méaxima da fachada, com excecéo de silos, depositos de
agua ou instala¢Ges especiais tecnicamente justificaveis, ¢ de 10 metros,
sendo possivel a constru¢do de imédveis com dois pisos acima da cota
de soleira.

7 — As construgdes permitidas nos termos do disposto na alinea c)
do n.° 4 do presente artigo limitam-se a instalacdo de empreendimentos
turisticos em construgdes preexistentes, nas tipologias de pousadas,
turismo de habitagdo e empreendimentos de turismo no espago rural,
nos termos da alinea d) do n.° 2 do artigo 22.°

SECCAO IV
Espagos de Uso Muiltiplo Agricola e Florestal

Artigo 27.°
Identificagao

1 — Os espagos de uso multiplo agricola e florestal correspondem
a areas maioritariamente ocupadas por culturas agricolas, mas cujas
caracteristicas dos terrenos nio retinem as condigdes para a classifica-
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¢do como RAN, sendo principalmente ocupados por olival, culturas de
sequeiro, vinha e usos silvopastoris.
2 — Constituem objetivos de ordenamento destes espagos:

a) A continuidade do tecido agricola produtivo que desempenha um
papel fundamental quer na manutengéo das praticas tradicionais, quer
no desenvolvimento das fileiras tradicionais;

b) Promocao da sua utilizagdo para atividades agricolas e pecuarias;

¢) Admissdo de atividades complementares desde que ndo ponham
em causa o uso dominante e salvaguardadas as questdes de compati-
bilidade de usos;

d) Valorizagao paisagistica;

e) Condicionamento do edificado.

Artigo 28.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, nos espagos
de uso multiplo agricola e florestal s6 pode ser permitida a construgdo
isolada nas situacdes seguintes:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragio agricola;

b) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais;

c¢) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos
agricolas pecuarios ou florestais;

d) Empreendimentos turisticos.

2 — As edificagdes permitidas nos termos do disposto na alinea a)
do ntimero anterior devem obedecer cumulativamente aos seguintes
requisitos:

a) O requerente ser agricultor da exploragdo agricola, nos termos
regulamentares setoriais, responsavel pela exploragdo agricola e pro-
prietario do prédio onde pretende localizar a habitagao, facto que deve
ser comprovado pelas entidades competentes;

b) A area minima do prédio que ndo pode ser inferior a 4 ha;

¢) A area de constru¢do maxima do edificio ndo pode exceder os
500 m%;

d) O niimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira ¢
de 2;

3 — As construgdes permitidas nos termos do disposto na alinea b) do
n.° 1 do presente artigo estdo sujeitas a comprovacdo da sua necessidade
pelos servigos setoriais competentes e devem obedecer aos seguintes
condicionamentos:

a) Indice de utiliza¢io do solo maximo ¢é de 0, 015;

b) A altura maxima da fachada, com excegdo de silos, depositos de
agua ou instalagdes especiais tecnicamente justificaveis, ¢ de 10 metros,
sendo possivel a construgdo de imoveis com dois pisos acima da cota
de soleira.

4 — Os estabelecimentos industriais permitidos nos termos do dis-
posto na alinea ¢) do n.° 1 do presente artigo devem obedecer aos se-
guintes requisitos:

a) S6 podem ser localizados em espagos de uso multiplo agricola
e florestal nas situacdes em que ¢ imprescindivel a sua localizagdo na
proximidade da produc@o ou porque tecnicamente ndo poderdo estar
localizados nas zonas industriais, devendo estas situagdes ser compro-
vadas pela entidade reguladora do licenciamento;

b) Indice de utilizagdo do solo maximo ¢ de 0,15;

¢) O nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é
de 2;

d) Os efluentes ndo podem ser lancados diretamente em linhas de
agua, sendo obrigatorio o seu tratamento prévio de acordo com a le-
gislacdo em vigor;

e) Serdo observados os parametros da legislagdo em vigor em matéria
de qualidade ambiental, no que respeita a polui¢do atmosférica (poeiras
e odores) e sonora, ¢ 0 Regime de exercicio da atividade industrial.

5 — Os empreendimentos turisticos permitidos nos termos do disposto
na alinea d) do n.° 1 devem obedecer ao disposto na Seccao II do presente
Capitulo relativa a edificagdo turistica em solo rural.

6 — As edificagdes preexistentes neste espago, independen-
temente da dimensdo da exploragdo, sdo suscetiveis de obras de
reconstrucao, reabilitagdo e ampliagdo, desde que prevejam a ma-
nutencdo do uso existente ou a alteracdo para uma das utilizagdes
previstas no n.° 1 do presente artigo, e se enquadrem nos parametros
urbanisticos definidos nos niimeros anteriores consoante a utilizagao
a que se destinem.
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SECCAOV
Espacos de Recursos Geologicos

Artigo 29.°
Identificaciao

1 — Os espacos de recursos geologicos correspondem as areas afetas
ou a afetar a exploragdo de massas e de depdsitos minerais, contem-
plando a instalagéio dos respetivos anexos e de outros estabelecimentos
industriais que se prendam com a atividade transformadora afim.

2 — S@o objetivos dos espagos de recursos geologicos:

a) Garantir as condigdes necessarias a uma adequada exploragdo dos
recursos geologicos;

b) Estabelecer um adequado ordenamento das zonas de exploracéo,
definindo normas de utilizagdo que contribuam para a articulagdo entre
as diversas atividades produtivas por forma a ndo comprometer a ex-
plorag@o das areas com potencial extrativo.

Artigo 30.°
Ocupacdes e utilizacdes

Nestes espacos deverdo ser observadas as disposi¢des legais em
vigor.

SECCAO VI
Espacos afetos a atividades industriais

Artigo 31.°
Identificagao

1 — Os espacos afetos a atividades industriais correspondem as
areas industriais, existentes e de expansdo, da Soci-Roxo e do Cerro
da Mancoca.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Estruturagdo e organizagdo territorial;

b) Estabelecimento de zonas de protecdo sempre que se justifique;

¢) Localizagdo preferencial em dreas bem servidas por redes de acessos
de nivel estruturante;

d) Dotac@o de infraestruturas e estacionamento;

e) Preservacdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 32.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Nos espagos afetos a atividades industriais ¢ permitida exclu-
sivamente a construgdo de edificios destinados a atividade industrial,
armazenagem e logistica, ligadas preferencialmente ao aproveitamento
de produtos agricolas, pecuarios, florestais e geologicos.

2 — Os estabelecimentos industriais permitidos nos termos do dis-
posto no nimero anterior devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) S6 podem ser localizados em solo rural nas situagdes em que ¢
imprescindivel a sua localizagdo na proximidade da produgdo ou por-
que tecnicamente ndo poderdo estar localizados nas zonas industriais,
devendo estas situacdes ser comprovadas pela entidade reguladora do
licenciamento;

b) Indice de utilizagdo do solo maximo ¢é de 0,15;

¢) O niimero méaximo de pisos admitido acima da cota de soleira ¢
de 2;

d) Os efluentes ndo podem ser lancados diretamente em linhas de
agua, sendo obrigatorio o seu tratamento prévio de acordo com a le-
gislagdo em vigor;

e) Serao observados os parametros da legislagdo em vigor em matéria
de qualidade ambiental, no que respeita a polui¢do atmosférica (poeiras
e odores) e sonora, ¢ 0 Regime de exercicio da atividade industrial.

3 — As edificagdes preexistentes neste espago sao suscetiveis de
obras de reconstrugao, reabilitacdo e ampliagao, desde que prevejam a
manutencdo do uso existente ou a alteragdo para a atividade industrial,
armazenagem e logistica ligada preferencialmente ao aproveitamento
de produtos agricolas, florestais e geologicos, e se enquadrem nos pa-
rametros urbanisticos definidos no n.° 2 do presente artigo.

4 — Em situagdes tecnicamente justificadas pelo respetivo projeto
e mediante parecer dos servigos sectoriais competentes, pode ser exce-
dida o indice de utilizagdo previsto na alinea ») do n.° 2, desde que os
edificios ndo afetem negativamente as areas envolventes do ponto de
vista paisagistico bem como da sua utilizagao.
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SECCAO VII

Espagos Destinados a equipamentos e Outras Estruturas

Artigo 33.°
Identificacido

1 — Os espagos destinados a equipamentos e outras estruturas cor-
respondem a espagos nos quais existem ou se preconiza a ocupagao por
equipamentos compativeis com o solo rural.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Estruturagdo e organizagao territorial;
b) Dotagdo de infraestruturas e estacionamento;
¢) Preservagao da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 34.°
Ocupacées e utilizagoes

1 — Nos espagos destinados a equipamentos e outras estruturas sao
admitidas novas construgdes e as ampliagdes necessarias para a correta
prestagdo das fungdes a que se destina, ficando condicionada a manuten-
¢do da sua fungdo atual, e tendo em atengdo as condi¢des topograficas,
morfologicas, ambientais e riscos naturais e tecnologicos que caracte-
rizam a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

2 — Qualquer das agdes previstas no numero anterior tera que ob-
servar as disposi¢des regulamentares estabelecidas pela legislagdo es-
pecifica aplicavel, nomeadamente quanto a servidoes administrativas,
restrigoes de utilidade publica, acessos e estacionamentos.

SECCAO VIII

Espagos Naturais

Artigo 35.°
Identificacido

1 — Os Espagos Naturais correspondem as areas com maior valor
natural como tal identificadas nas areas abrangidas pela Zona de Pro-
tegdo Especial (ZPE) Castro Verde (PTZPE0046), que integra a Rede
Natura 2000.

2 — A ZPE de Castro Verde constitui a area mais importante em
Portugal para a conservacdo da avifauna esteparia, pelo que qualquer
intervengao nos espagos naturais devera ter em consideragao os seguintes
objetivos:

a) A manutencdo da cerealicultura extensiva em area aberta assente
numa rotagdo cultural;

b) A manutengdo de manchas florestais de montado de sobro e azinho;

¢) A manutengéo dos olivais tradicionais;

d) A conservagdo/manutengdo da vegetacdo ribeirinha autoctone de
modo a promover o estabelecimento de corredores ecologicos;

e) A monitoriza¢do, manutengdo e melhoramento da qualidade da agua
através do tratamento dos efluentes domésticos, agricolas, pecuarios e
industriais e controlo do despejo de efluentes ndo tratados e focos de
poluigao difusa;

/) A adog@o de praticas silvicolas adequadas a conservagdo de cada
habitat e ao respeito pelos periodos mais vulneraveis do ciclo de vida
das aves;

2) O uso restrito de agroquimicos sobre as espécies e habitats e no
ambiente de forma geral, de modo que, tendo em conta os efeitos do uso,
sempre que possivel devem ser adotadas técnicas alternativas.

Artigo 36.°
Ocupagées e utilizagoes

1 — Nestes espacos aplica-se o regime associado a Rede Natura 2000,
sem prejuizo da indicagdo das orientagdes de gestao, aplicaveis a toda
a area da ZPE ou aos habitats ai representados, que se transpdem nos
nimeros seguintes.

2 — Nos espagos naturais, identificados na planta de ordenamento,
sdo promovidos os seguintes atos e atividades:

a) Regular a extracdo de inertes e minérios;

b) Retardar a ceifa e o corte de feno em habitats de estepes;

¢) Regular o uso de agudes e charcas;

d) Adotar boas praticas agricolas e promover as praticas que implicam
uma menor utiliza¢do de fitofarmacos;

e) Assegurar a ocorréncia de mosaico de habitats nos habitats de
estepe, através da integracdo de faixas ndo semeadas, e da integragdo
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de culturas de leguminosas na area de cerealicultura extensiva para
alimenta¢do da avifauna;

f) Manter olival tradicional existente;

g) Manter praticas de pastoreio extensivo em habitats de estepe;

h) Promover a cultura cerealifera extensiva,

i) Conservar sebes, bosquetes e arbustos na envolvente das linhas
de agua (galerias).

3 — Nos espagos naturais, identificados na planta de ordenamento,
sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) A colheita, captura, abate ou detenc@o de exemplares de quaisquer
espécies vegetais ou animais sujeitas a medidas de protecao, incluindo a
destruicdo de ninhos e a apanha de ovos e a perturbagéo ou destrui¢ao dos
seus habitats, com excegfo das a¢des levadas a efeito pelos organismos
com competéncia em matéria de conservagdo da natureza e das a¢des
de ambito cientifico devidamente autorizadas pela entidade competente
em matéria de conservagdo da natureza;

b) A introdugdo ou reintrodugdo de espécies ndo indigenas, animais
ou vegetais, no estado selvagem, invasoras ou ndo, nomeadamente de
achigd (Micropterus salmoides) entre outras;

¢) A instalagdo de povoamentos florestais, cuja espécie nao seja a
azinheira ou o sobreiro (ndo inclui a reconversdo das areas preexis-
tentes);

d) O abate ou arranque de exemplares de quercineas quando seja
para conversao cultural,

e) A criagdo de NDT nos espagos integrados na Rede Natura 2000;

/) A instalagdo de unidades de produg@o de energia, designadamente
térmica e aero geradores com poténcia unitdria superior ou igual a
300 kV;

2) A pratica de atividades desportivas e recreativas suscetiveis de
provocar polui¢do e ruido ou deteriorarem os valores naturais existentes;

h) A pratica de atividades desportivas motorizadas fora das estradas
e caminhos municipais, de arrifes ou dos aceiros;

i) O pastoreio numa faixa de 5 metros nas ribeiras do Lourigal e nos
barrancos da Amendoeira e da Torre que lhe ddo origem.

4 — Na area aberta, identificada na carta da estrutura ecoldgica mu-
nicipal, com exce¢ao das areas onde ja se encontrem instaladas culturas
de regadio ou permanentes, ficam interditos os seguintes usos:

a) Implementacéo de culturas permanentes, arboreas ou arbustivas,
nomeadamente de olivais e vinhas, bem como de culturas horticolas;

b) Instalagdo de novos povoamentos florestais;

¢) Implementag@o ou reconversao de culturas através do recurso a
rega, com exce¢ao de cereais, prados e co associagdes de leguminosas
e gramineas.

5 — Nas areas agroflorestais identificadas na carta da estrutura eco-
légica municipal, sdo interditos os seguintes usos:

a) Implementacdo de culturas permanentes, arboreas ou arbustivas,
nomeadamente de olivais e vinhas, bem como de culturas horticolas;

b) Implementag@o ou reconversdo de culturas através do recurso a
rega.

6 — Nos espagos naturais, identificados na planta de ordenamento,
sdo condicionados a parecer da Autoridade Nacional para a Conserva-
¢do da Natureza e da Biodiversidade, as seguintes agdes, atividades ou
usos do solo:

a) A instalagdo de novos empreendimentos de turismo, respeitando
o regime estabelecido para a instalagdo de empreendimentos turisticos
isolados em espago rural, definido no artigo 22.°;

b) Construcao de instalagdes de observagdo e de apoio a visitantes,
desde que compativeis com a promogao e preservagao dos valores na-
turais, nomeadamente para fins sanitarios e informativos;

¢) A construg@o de armazéns agricolas;

d) A instalagdo de unidades agroindustriais desde que relacionadas
com o aproveitamento de fins multiplos do montado;

e) As obras de reconstru¢io, conservagéo e alteragdo de construgdes
existentes nos montes que alberguem colénias de Falco naumanni ou
que suportem abrigos de morcegos, identificados na carta da estrutura
ecologica municipal;

/) A instalacdo de infraestruturas de eletricidade e telefonicas, de
telecomunicagdes, de aproveitamento e produgéo foto voltaica;

2) As alteragdes do uso do solo ou modificagdes do coberto ve-
getal resultantes de alterag@o entre tipos de uso agricola e florestal,
designadamente as culturas anuais de sequeiro, as culturas anuais de
regadio, as culturas arboreas/arbustivas permanentes, as florestas e os
prados/pastagens;

h) A instalagdo ou alteragdo das exploragdes pecudrias mesmo quando
em sistema extensivo;
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i) A implementag@o ou reconversao de culturas através do recurso
arega;

) O corte de eucaliptos e bosquetes no dominio hidrico;

k) As alteragdes a morfologia do solo, com excecdo das decorrentes
da normal explorag@o agricola, silvicola e pastoril;

/) A prospecao e pesquisa de recursos geologicos;

m) O campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse
fim;

n) O Sobrevoo por aeronaves com motor abaixo dos 1000 pés, salvo
por razdes de vigilancia ou combate a incéndios e operagdes de sal-
vamento;

0) A prética ou realizagdo de atividades organizadas de recreio ou
desportivas;

p) Arealizagdo de atividades organizadas de observagao de espécies
da fauna;

q) A abertura ou alargamento de vias de comunicagio, bem como o
asfaltamento de vias de comunicaco preexistentes.

7 — Ficam dispensadas de parecer prévio da entidade competente
em matéria da conservagdo da natureza as barragens com uma area
inferior a 5000 m? e cujo destino final ndo seja para rega, bem como
aproveitamentos e produgao de energia foto voltaica com uma superficie
inferior a 26 m*.

8 — A instalagdo de novas vedagdes em area aberta, identificada na
carta da estrutura ecoldgica, deve obedecer as seguintes normas:

a) Devera ser garantida uma altura maxima, em média de 1,20 metros,
podendo ter como limite maximo a altura de 1,50 metros, devendo a
distancia média ao chao ser de 0,20 metros ou em alternativa, haver
passagens que distem 250 metros entre elas, que tenham 1 metro de
largura e 0.30 metros de altura (distancia ao chdo).

b) As areas cercadas tém que ter uma area minima de 15 ha, a exce-
¢do de currais, area social da explora¢do e unidades de produgdo com
menos de 15 ha.

¢) Nao ¢ aconselhavel a instalagdo de cercas em zonas de parada
nupcial das abetardas.

d) Considera-se excegdo, a proximidade de aglomerados habitacionais
e cercas que limitem vias de comunicagao pavimentadas, em que esta
pode ser colocada rente ao chio.

CAPITULO V
Qualifica¢do do Solo Urbano

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 37.°
Identificacdo das categorias de Solo Urbano

1 — A qualificagdo do Solo Urbano procede a distingdo das seguintes
categorias de solo:

a) Solo Urbanizado — constituido por areas urbanizadas ou compro-
metidas para uso habitacional, de comércio, servigos e turismo, areas de
equipamentos e areas industriais urbanas ja existentes. O solo urbani-
zado tem um tecido predominantemente consistente onde é possivel a
edificagdo prédio por prédio ou através de loteamento urbano de acordo
com os indices maximos definidos no presente Capitulo.

b) Solo Urbanizavel — constituido por areas que apresentam po-
tencialidades para ocupagdo urbana, assumindo a capacidade de vir a
adquirir caracteristicas de espago urbano, mediante agdo programada de
concecdo da sua estrutura e morfologia urbanas, rede de acessibilidades
e infraestruturagao, de acordo com PMOT (Plano de Pormenor ou Plano
de Urbanizagao a elaborar) ou por unidades de execugao, por verificagao
das disposigdes referenciadas no presente Regulamento.

¢) Espagos Verdes — constituido por areas com fungodes de equilibrio
ecoldgico e de acolhimento de atividades de ar livre de recreio, lazer,
desporto e cultura, agricolas e florestais, coincidindo com a estrutura
ecologica urbana.

2 — Em respeito ao definido no niimero anterior, o solo urbano divide-
-se nas seguintes categorias e subcategorias:
a) Solo Urbanizado:

i) Espacos Centrais e Residenciais;
i) Espacos de Atividades Econdmicas;
iii) Espagos de Uso Especial — Equipamentos;
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b) Solo Urbanizavel:

i) Espacos Residenciais;
ii) Espacos de Atividades Econdmicas;
iii) Espacos de Uso Especial — Equipamentos;

¢) Espacos Verdes

Artigo 38.°
Disposi¢des comuns

1 — Na éarea de subsolo ¢ admitida a exploragdo de recursos ge-
oldégicos do dominio publico com recurso a técnicas de exploragao
subterranea, nos termos da legislacdo em vigor.

2 — A autorizagdo da instalacdo de estabelecimentos industriais em
edificio cujo alvara de utilizagdo admita comércio ou servigos, ou em
prédio urbano destinado a habitacdo, que seja compativel nos termos
da legislacao em vigor, devera ser avaliada pela Camara Municipal de
Aljustrel em fungdo da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental,
nos termos da legislagdo em vigor.

3 — As éareas classificadas em solo urbano, em sobreposi¢do com area
incluida no limite de Aproveitamento Hidroagricola, terdo que ser objeto
de exclusdo deste limite, a efetuar nos termos da legislagdo em vigor,
a qual determina a aprovacdo ministerial da exclusdo, o pagamento do
devido montante compensatorio e a garantia do ndo comprometimento
das infraestruturas de rega instaladas; qualquer licenciamento ou apro-
vagdo de operacdo urbanistica nestas areas tera que ser precedido do
processo de exclusio atras referido.

4 — Os critérios de edificabilidade a aplicar no Solo Urbano sio os
definidos nas Seccdes deste Capitulo do presente Regulamento.

SECCAOTI

Solo Urbanizado

SUBSECCAOI
Espacos Centrais e Residenciais

Artigo 39.°
Identificacao

1 — Os espagos centrais e residenciais correspondem as areas em que
a edificac@o tem um carater compacto e continuo e que possuem uma
estrutura urbana consolidada.

2 — Constituem objetivos de intervengdo nestes espagos:

a) Dotagdo funcional enquanto centros urbanos inseridos num sis-
tema urbano municipal em fungdo da hierarquia do aglomerado onde
se inserem;

b) Promogdo da qualidade e coeréncia da imagem urbana;

¢) Dotagdo em equipamentos, espagos verdes e outros espagos piblicos
de proximidade com dimensdo adequada;

d) Dotag@o em infraestruturas;

e) Promogao da identidade territorial.

3 — O regime de edificabilidade apresentado no artigo seguinte res-
peita a hierarquia dos aglomerados definida no artigo 17.°

a) Espagos Centrais e Residenciais em Solo Urbanizado do aglome-
rado de nivel I — Aljustrel;

b) Espagos Centrais e Residenciais em Solo Urbanizado dos restantes
aglomerados.

Artigo 40.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Nas areas que dispdem de loteamentos aprovados ou instrumentos
de gestdo territorial eficazes, nomeadamente planos de pormenor ou
planos de urbanizagdo, mantém-se em vigor as regras ja estabelecidas.

2 — E admitida a ocupagdo de areas livres nos seguintes termos:

a) Loteamentos, desde que inseridos na malha viaria existente;

b) Novas construcdes, por ocupagao de areas livres na continuidade
do tecido edificado ou por substitui¢do de edificacdes sujeitas a de-
moligdo.

3 — Na ocupagdo prevista no numero anterior devem ser observadas
as seguintes disposi¢des

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura
do espago publico e a linguagem das edificagdes, deve respeitar e
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valorizar a morfologia e imagem urbana envolvente, salvaguardando
as areas de maior sensibilidade, com defini¢ao da rede viaria, espagos
verdes e a afetar a equipamentos em conformidade com a legislacdo
aplicavel,

b) Na construgdo em lotes nao edificados, bem como na reconstrugao,
ampliagdo e renovagdo de edificios serdo respeitados os alinhamentos
existentes e a imagem urbana da envolvente;

c) Para as reconstrugdes, ampliagdes e novas constru¢des, 0 numero
de pisos admissivel acima da cota de soleira ¢ determinado em fung¢do do
numero de pisos predominante no conjunto edificado em que se insere,
ndo podendo contudo ultrapassar as disposi¢des constantes no RGEU,
salvo em casos tecnicamente justificados, embora nunca ultrapassando
o quadro do artigo 39.°;

d) A profundidade maxima da construgdo deve reger-se pela profun-
didade dos edificios confinantes, excetuando-se as situagdes necessarias
para assegurar as condi¢des de edificabilidade, sem prejuizo do esta-
belecido no RGEU;

e) Excetuam-se da alinea anterior os edificios destinados a esta-
belecimentos hoteleiros, para os quais ¢ admitida uma profundidade
maxima de 18 m, desde que ndo comprometa o enquadramento na
envolvente.

f) As caracteristicas tradicionais do aglomerado devem ser respeita-
das de modo a que o tecido urbano mantenha a sua homogeneidade e
consisténcia de conjunto, nomeadamente no que se refere a materiais de
revestimento, coberturas, proporgao dos vaos, elementos construtivos
e cor;

g) Nas areas com ocupacgao predominantemente habitacional,
podem coexistir equipamentos, servicos, turismo, e atividades co-
merciais e produtivas compativeis desde que tenham acesso direto do
espaco publico e independente da habitagdo e ndo sejam incompati-
veis com as capacidades disponiveis de circulagdo e estacionamento
e redes de infraestruturas.

Artigo 41.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos espagos centrais e residenciais o regime de edificabilidade
aplicavel a projetos de loteamento, a parcela ou a substitui¢do de edifi-
cios existentes fica sujeito aos critérios e pardmetros de edificabilidade
constantes do quadro seguinte:

Projeto de loteamento | Edificabilidade & parcela
, Nivel I . Nivel I
Nivel [ el Nivel I el
Densidade global méxima (fogos/ha) | 60 40 - -
Indice de ocupagdo maximo do solo | 0,5 0,4 0,8 0,6
Indice de utilizagdo maximo do solo| 0,7 0,5 - -
Numero maximo de pisos .. ..... 3 2 3 2

2 — A substituic@o de edificios existentes fica sujeita aos mesmos
critérios, parametros de edificabilidade e prescri¢oes definidos no na-
mero anterior para a edificabilidade a parcela, ou se mais favoravel, aos
correspondentes ao edificio a substituir.

3 — Admite-se a excecdo aos requisitos referidos nos numeros ante-
riores, para a instalagio de empreendimentos turisticos ou de estabele-
cimentos de comércio e servigos de interesse piblico municipal, desde
que sejam devidamente integrados na envolvente, garantindo a vocagdo
e os usos do solo urbano em que se inserem.

4 — Na edificabilidade a parcela, em situagdes tecnicamente justifi-
cadas pelo respetivo projeto e mediante parecer dos servigos setoriais
competentes, podem ser excedidos os indices previstos nos numeros
anteriores, desde que os edificios ndo afetem negativamente as areas
envolventes do ponto de vista paisagistico bem como da sua utilizagao.

SUBSECCAO 11
Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 42.°
Identificacido

1 — Os espagos de atividades econdmicas sdo destinados a insta-
lagdo de estabelecimentos industriais de qualquer tipo e de armazéns,
permitindo-se a coexisténcia de servigos e equipamentos relacionados
com essas atividades, desde que ndo criem condigdes de incompatibi-
lidades e estejam integrados nas condigdes de edificabilidade exigidas
para o local.
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2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Estruturagdo e organizagdo territorial;

b) Estabelecimento de zonas de protecdo sempre que se justifique;

¢) Localizagdo preferencial em areas periféricas dos aglomerados
urbanos bem servidas por redes de acessos de nivel estruturante;

d) Dotacdo de infraestruturas e estacionamento;

e) Preservacdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

3 — Os Espagos de Atividades Econdmicas séo identificados na
Planta de Ordenamento.

Artigo 43.°
Ocupacdes e utilizagdes

1 — Nesta categoria de espago, nas areas que disponham de PMOT,
projetos de loteamento ou licenciamento eficaz, verificar-se-do as res-
petivas disposigdes.

2 — Na inexisténcia destes instrumentos ou na caducidade dos mes-
mos, estas areas estdo sujeitas aos parametros de edificabilidade dis-
postos no artigo seguinte.

3 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas, ¢ interdita a construgo
de edificios destinados a habitac@o, excetuando-se no caso de vigilantes,
cuja area de construgio maxima sera de 80 m>.

4 — Nos Espacos de atividades Econdémicas deve proceder-se a
correta integrag@o paisagistica das estruturas edificadas a construir,
através da criagdo de uma faixa verde de protecdo e non-aedificandi
ao parque industrial com um afastamento minimo de 10 metros aos
terrenos envolventes.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a aplicar nos espagos de atividades eco-
némicas respeita os parametros e disposi¢des constantes do quadro
seguinte:

Espagos de atividades economicas

I:ndice de ocupagéo maximo do solo. . . 0,50
Indice de impermeabilizagdo méaximo 0,60
do solo.

Altura méxima da fachada.......... 10 m (valor que pode ser excedido
em construgdes de carater téc-
nico, quando devidamente justi-

ficadas).

SUBSECCAO III
Espacos de Uso Especial — Equipamentos

Artigo 45.°
Identificacao

1 — Os espagos de uso especial — equipamentos sdo aqueles que,
pelas suas caracteristicas e localizago, sdo afetos por equipamentos
de utilizagdo coletiva, designadamente de carater educativo, de saude e
assisténcia social, de seguranga e protegdo civil, cultural e desportivo,
de recreio e lazer e outros de interesse publico municipal.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Estruturag@o e organizacao territorial;

b) Estabelecimento de zonas de protegdo sempre que se justifique;

¢) Localizagdo preferencial em areas periféricas dos aglomerados
urbanos bem servidas por redes de acessos de nivel estruturante;

d) Dotacdo de infraestruturas e estacionamento;

e) Preservacdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

3 — Os Espagos de Uso Especial — Equipamentos sdo identificados na
Planta de Ordenamento.

Artigo 46.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Nos espagos de uso especial — equipamentos sdo admitidas no-
vas construgdes e as ampliagdes necessarias para a correta prestagdo das
fungdes a que se destinam, ficando condicionada & manutengdo do seu
interesse publico municipal, e tendo em atengdo as condigdes topograficas,
morfologicas, ambientais e riscos naturais e tecnoldgicos que caracterizam
a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai existentes.
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2 — Qualquer das ag¢des previstas no niimero anterior tera que observar
as disposi¢des regulamentares estabelecidas pela legislacao especifica
aplicavel, nomeadamente quanto a servidoes administrativas, restri¢des
de utilidade publica, acessos e estacionamentos.

SECCAO II

Solo Urbanizavel

SUBSECCAO1
Espacos residenciais

Artigo 47.°
Identificacido

1 — Os espagos residenciais em solo urbanizavel correspondem a
areas programaveis, de caracteristicas homogéneas, destinadas predomi-
nantemente a uso habitacional, mas podendo também incluir estruturas
e servicos complementares, como servigos, equipamentos de utilizagido
coletiva, empreendimentos turisticos, estruturas comerciais e industrias
compativeis com o solo urbano,

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Defini¢do de densidades de ocupacdo consonantes com o0 meio
urbano em que se inserem;

b) Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamen-
tos de utilizagdo coletiva, espagos verdes e outros espagos publicos de
proximidade com dimensdo adequada.

3 — A execugdo destas areas ¢ feita mediante agdo programada de
concecdo da sua estrutura e morfologia urbanas, rede de acessibilidades
e infraestruturagao, de acordo com PMOT (Plano de Pormenor ou Plano
de Urbanizagao a elaborar) ou por unidades de execugdo de acordo com
o Regulamento Geral das Edificagdes urbanas e por verificagdo das
disposigoes referenciadas no presente Regulamento.

4 — O regime de edificabilidade apresentado nesta subsecgdo respeita
a hierarquia dos aglomerados definida no artigo 17.°

a) Espagos Residenciais em Solo Urbanizavel do aglomerado de
nivel I — Aljustrel;

b) Espacos Residenciais em Solo Urbanizavel dos restantes aglo-
merados.

Artigo 48.°
Ocupagdes e utilizagoes

1 — E permitida a instalacio de usos ndo habitacionais sempre que se
mostrem compativeis com a habitagdo e desde que tenham acesso direto
do espago publico e independente da habitagdo e ndo sejam incompativeis
com as capacidades disponiveis de circulagdo e estacionamento e redes
de infraestruturas e sejam criadas condigdes de circulagdo e capacidade
de estacionamento e dimensionamento de redes de infraestruturas que
nao causem constrangimentos ao proposto e a sua conexao com o tecido
urbano existente;

2 — A morfologia urbana a definir, nomeadamente no que respeita a
estrutura do espago publico e a linguagem das edificagdes, deve respeitar
e valorizar a morfologia e imagem urbana envolvente, salvaguardando
as areas de maior sensibilidade, com defini¢do da rede viaria, espacos
verdes e a afetar a equipamentos de utilizacdo coletiva em conformidade
com a legislagdo aplicavel.

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade a aplicar nos Espagos Residenciais
em Solo Urbanizavel respeita os pardmetros e disposigdes constantes
do quadro seguinte:

Espagos residenciais
Aglomerados urbanos
. Nivel IT
Nivel I eIl
Densidade global méxima (fogos/ha) ............. 50 25
Indice de ocupagio maximodosolo .............. 0,5 0,3
Indice de utilizagdo maximodosolo.............. 0,7 0,5
Nlmero maximo de pisos . ..................... 2 2
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2 — Admite-se a excecdo aos requisitos referidos nos numeros ante-
riores, para a instalagdo de empreendimentos turisticos ou de estabele-
cimentos de comércio e servigos de interesse publico municipal, desde
que sejam devidamente integrados na envolvente, garantindo a vocagdo
¢ os usos do solo urbano em que se inserem.

SUBSECCAO II
Espagos de Atividades Econdémicas

Artigo 50.°
Identificagao

1 — Os espagos de atividades econémicas em solo urbanizavel cor-
respondem a solos que, pelas suas caracteristicas morfologicas e de
localizagdo sdo suscetiveis de ocupagdo por atividades produtivas ou
transformadoras, designadamente industriais, logisticas ou outras asso-
ciadas, designadamente comercial e de servigos.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Defini¢do de densidades de ocupacdo consonantes com o meio
urbano em que se inserem;

b) Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamen-
tos de utilizagdo coletiva, espagos verdes e outros espagos publicos de
proximidade com dimensdo adequada.

3 — Os Espagos de Atividades Economicas em Solo Urbanizavel sdo
identificados na Planta de Ordenamento.

Artigo 51.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Para cada um dos Espacos de Atividades Econdmicas identi-
ficados no artigo anterior deve ser elaborado PMOT ou Unidade de
Execugdo, que defina a respetiva estrutura de ocupagao, tipologia e
dimensionamento dos lotes, usos, disposi¢cdes construtivas especificas
e redes de infraestruturas a construir, ndo sendo admissivel qualquer
intervencdo, nomeadamente o licenciamento de novas construgoes, que
ndo se ajustem as disposigdes contidas naqueles instrumentos.

2 — Na elaborag@o dos instrumentos urbanisticos para os Espacos
de Atividades Econdmicas, serfo aplicados os pardmetros transcritos
no artigo seguinte.

3 — Nos espacos de atividades econdmicas propostos ¢ interdita a
construgdo de edificios destinados a habitagdo, excetuando-se o caso
de residéncia de vigilantes, cuja 4rea maxima de construgio é 80 m?.

Artigo 52.°

Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade a aplicar nos Espagos de Atividades
Economicas respeita os parametros e disposi¢des constantes do Quadro
seguinte:

Espagos de atividades econdmicas

indice de ocupagdo maximo do solo. . . 0,50

Indice de impermeabilizagdo maximo . . . 0,60

Altura maxima da fachada.......... 10 m (valor que pode ser excedido
em constru¢des de carater téc-
nico, quando devidamente justi-
ficadas).

2 — O licenciamento de estabelecimentos industriais deve obedecer
cumulativamente as seguintes disposicdes:

a) O acesso aos lotes far-se-a obrigatoriamente a partir de uma via
de distribui¢do com uma faixa de rodagem de largura ndo inferior a
sete metros, marginada por passeios de largura nio inferior a 2,5 m,
devidamente arborizados;

b) O tratamento das aguas residuais deve ser feito de acordo com as
normas legais em vigor, ndo podendo em caso algum ser efetuado o
licenciamento de qualquer unidade industrial sem que seja assegurado
o pré-tratamento dos efluentes.
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SUBSECCAO III

Espagos de Uso Especial — Equipamentos

Artigo 53.°
Identificacido

1 — Os Espagos de Uso Especial — Equipamentos sdo aqueles desti-
nados a equipamentos de utilizag@o coletiva programados ou a areas de
expansdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva existentes.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Defini¢do de densidades de ocupacdo consonantes com 0 meio
urbano em que se inserem;

b) Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamen-
tos de utilizagdo coletiva, espacos verdes e outros espagos publicos de
proximidade com dimensao adequada.

3 — Os Espagos de Uso Especial — Equipamentos s@o identificados
na Planta de Ordenamento.

Artigo 54.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — A construgdo, reconstru¢do ou ampliagdo de edificagcdes ou
instalagdes nesta categoria de espago fica condicionada a manutengao
do seu interesse publico municipal.

2 — Qualquer das agdes previstas no numero anterior tera que ob-
servar as disposi¢des regulamentares estabelecidas pela legislagio es-
pecifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes administrativas,
restrigoes de utilidade publica, acessos e estacionamentos.

SECCAO IV
Espagos Verdes

Artigo 55.°
Identificacio

1 — Os espacos verdes existentes e propostos correspondem as areas
com fungdes de equilibrio ecologico e de acolhimento de atividade de
recreio, lazer, desporto, cultura, agricolas ou florestais, coincidindo com
a estrutura ecologica urbana.

2 — Constituem objetivos destes espagos:

a) Garantir o funcionamento dos sistemas e processos biofisicos que
asseguram os bens e servigos ambientais necessarios ao desenvolvimento
das atividades humanas e a preservagao dos recursos fundamentais de
solo e agua;

b) Assegurar a existéncia de espacos de desafogo do sistema ur-
bano, destinados ao recreio e lazer e fundamentais para o conforto
climatico.

3 — Os Espagos Verdes sdo identificados na Planta de Ordenamento.

Artigo 56.°
Ocupagées e utilizagoes

Os espagos verdes respeitam as disposi¢oes definidas no artigo 63.°
para a estrutura ecoldgica urbana.

CAPITULO VI
Espacos-Canais

Artigo 57.°
Identificacao

1 — Os espagos-canais correspondem a corredores ativados por in-
fraestruturas, produzindo o efeito de barreira fisica relativamente aos
espagos que os marginam.

2 — Os espagos-canais correspondem essencialmente as infraestru-
turas viarias, existentes e propostas, representadas na Planta de Orde-
namento; ¢ ainda identificada como tal, a faixa de protegao da conduta
do Aproveitamento Hidroagricola do Roxo, representada na Planta do
Perimetro Urbano de Montes Velhos.
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Artigo 58.°
Regime

1 — Nos espagos canais, caso aplicavel, aplicam-se as respetivas
restricdes e serviddes de utilidade publica, designadamente relativas
a faixas non-aedificandi, afastamento de construgdes, coberto arboreo
envolvente e usos.

2 — Qualquer intervengdo na faixa dos 5 m para cada lado do eixo
da conduta do Aproveitamento Hidroagricola do Roxo que atravessa o
perimetro urbano de Montes Velhos, tera de ser objeto de parecer da
entidade com competéncia em matéria de regadio.

CAPITULO VII
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 59.°
Identificagdo

1 — Os espagos afetos a estrutura ecologica municipal, delimitados
na planta da estrutura ecologica municipal e identificados na planta de
ordenamento, tém como objetivo a valorizagdo e protecdo dos “habi-
tats” naturais e da paisagem, assim como a manutengao das fungdes e
equilibrio ecoldgico do territorio, bem como os espagos necessarios ao
equilibrio do sistema urbano.

2 — Para além de funcdes de protecdo, estes espagos integram o
verde de alinhamento e de enquadramento de infraestruturas, € podem
ser equipados para o uso coletivo de recreio e lazer ao ar livre.

3 — A estrutura ecologica municipal, organizada nas seguintes compo-
nentes e niveis correspondentes, compreende os solos identificados como:

a) Areas nucleares — que incluem a parcialmente a ZPE de Castro
Verde e onde sdo identificadas:

i) As areas agroflorestais;
i) As areas abertas.

b) Areas de conectividade ecoldgica/corredores ecologicos — que
incluem a rede hidrografica, os povoamentos de montado, de azinhal,
de sobreiral e outras formagdes de quercineas, fora da ZPE de Castro
Verde que, pela sua dimensdo e estrutura do povoamento, constituem
sistemas equilibrados e estaveis, capazes de desempenhar as fungdes
ecologicas essenciais @ manutengdo da biodiversidade, dos ciclos da
agua e dos nutrientes.

4 — No interior dos perimetros urbanos sio definidos espagos verdes
com fungdes de protecdo e de lazer, constituidos por solo afeto a estrutura
ecolodgica urbana, os quais se articulam com os restantes espacos de
protecdo ambiental integrados na estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 60.°
Disposicoes comuns

Nestes espacos, mantém-se os usos atuais do solo e aplica-se o re-
gime respeitante as diversas categorias de solo em que se integram,
assim como o regime juridico das areas, dos locais ou dos bens imoveis
sujeitos a serviddo administrativa e restricdo de utilidade ptiblica que
sejam abrangidos por estes espacos.

Artigo 61.°
Areas nucleares

Nas areas nucleares aplica-se o disposto no artigo 36.° relativo aos
espagos naturais.

Artigo 62.°
Areas de conectividade ecolégica/ corredores ecologicos

1 — Nas areas de conectividade ecologica/ corredores ecoldgicos
sdo interditas:

a) As atividades ou usos do solo nos sistemas hidricos que, por nao
estabelecerem as medidas preventivas ou corretoras necessarias, pos-
sam ocasionar, por efeito de arrasto de materiais, a colmatag@o e ou o
assoreamento;

b) A introdugdo de espécies ndo indigenas;

¢) O abate ou arranque de exemplares de quercineas quando seja para
conversdo cultural e quando se situem fora dos blocos ou perimetros
de rega;

d) A instalagdo de povoamentos florestais cuja espécie ndo seja a
azinheira ou o sobreiro.
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2 — Nas areas de conectividade ecologica/corredores ecologicos sao
condicionados os seguintes usos e ocupagdes:

a) A abertura de novas vias ou acesso, excetuando o disposto no ambito
do Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios e no Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Aljustrel

b) A expansdo urbano-turistica, exceto nos casos relativos a recons-
trugdo ou novas ocupagdes destinadas ao apoio a atividades que visam
a salvaguarda do patrimonio natural e rural;

¢) A alteragao do regime de uso do solo ou as atividades ou praticas
que alterem as caracteristicas dos sistemas ecoldgicos que se pretendem
salvaguardar.

3 — Nas areas de conectividade ecologica/ corredores ecologicos sdo
promovidos os seguintes usos e ocupagoes:

a) Usos e atividades tradicionais que, historicamente, contribuem
para o desenho da paisagem e a preservagdo do patrimdnio natural,
como sejam, a agricultura, a silvicultura, a pecuaria extensiva, a pesca,
a cinegética;

b) A manuten¢do do mosaico de areas com pastagens e sistemas
agricolas tradicionais;

¢) A restrigdo ou minimizagéo dos impactes paisagisticos produzidos
por atividades que promovam a intrusio ou a perda de paisagem e asse-
gurar a permanéncia de estruturas como as sebes vivas;

d) A valorizagdo econdmica, através do desenvolvimento de atividades
turisticas, recreativas e culturais compativeis com os objetivos da ER-
PVA, designadamente, o turismo no espago rural, o turismo cientifico,
0 ecoturismo;

e) A dotagao das zonas fluviais de equipamentos de utilizagdo coletiva
e infraestruturas com vista a criagdo de espagos de elevada qualidade
funcional e ambiental para a pratica de atividades de recreio, lazer e
turismo, desde que compativeis com o referido na alinea @) do n.° 1 do
presente artigo.

Artigo 63.°
Estrutura ecolégica urbana

1 — Nas areas de estrutura ecoldgica urbana nao sao autorizadas as
seguintes acdes:

a) Execugido de edificagdes, com excegdo de equipamentos de apoio a
atividades desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias,
parques infantis, equipamentos de recreio, lazer e pequena restauragao
ou café, a implantar nos espagos de lazer, devidamente enquadrados em
Plano de Pormenor ou Projeto de Execugao;

b) Destruicdo de solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de ar-
vores vivas;

¢) Alteragdes topograficas;

d) Deposicao de residuos, nomeadamente entulhos;

e) O langamento de efluentes em meio natural sem tratamento prévio

2 — A construgdo, reconstru¢do ou ampliagdo das edificagdes ou
instalagdes indicadas na alinea a) do ntimero anterior fica condicionada
ao reconhecimento ou manutengéo do seu interesse publico municipal.

CAPITULO VIII

Programacio e Execucio

SECCAO1
Planeamento e Gestao

Artigo 64.°
Sistemas de Execuc¢ao

1 — A execugdo do PDM consiste na concretiza¢do das agdes de
infraestruturagdo e transformagdo do solo nas diferentes areas do ter-
ritério municipal

2 — A programagdo da execugdo ¢ estabelecida pela cimara municipal
no Ambito de programas e agdes com vista & implementagao da estratégia
e objetivos definidos de acordo com as prioridades de concretizagdo.

3 — Asunidades operativas de planeamento e gestio, que consistem
nas areas de execugdo prioritaria, devem ser sujeitas aos sistemas de
cooperagdo ou de imposi¢éo administrativa definidos no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, conforme o que for considerado
mais adequado.

4 — Nas areas urbanizaveis que ndo forem consideradas prioritarias,
em que se proceda a associagdo de proprietarios e a ado¢do de um
modelo convencional, as unidades de execugdo devem ser submetidas,
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preferencialmente, ao sistema de compensagao tal como no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, sendo desincentivado
o licenciamento isolado.

5 — Nas situagdes em que ocorra o interesse na delimitagdo de uni-
dades de execugdio as mesmas devem ser propostas & cimara munici-
pal, que decide sobre a oportunidade de realizagdo das mesmas face a
programagao estabelecida.

6 — No caso de apreciagédo favoravel da iniciativa, definida no niimero
anterior, por parte da cdmara municipal havera lugar a celebragdo de um
contrato de urbanizag@o entre a cAmara e os particulares interessados,
sem prejuizo do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial no que respeita a contratualizagio de planos de urbanizagio
ou planos de pormenor, quando aplicavel.

Artigo 65.°
Mecanismos de Perequacio Compensatoria

1 — O sistema de perequagao compensatoria previsto na legislagdo
em vigor aplica-se nas operagdes urbanisticas previstas para as UOPG
para as quais se prevé a elaboraggo de plano de pormenor ou unidades
de execucdo e ao restante solo cuja urbanizagio € possivel programar.

2 — Nos planos de pormenor a elaborar ou nas Unidades de Execugio
a definir, deve ser definida a Area de Cedéncia Média bem como o Indice
de Utilizagdo Médio aplicavel a cada situagao.

3 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria a adotar no mu-
nicipio de Aljustrel sdo os seguintes:

a) A reparti¢ao da edificabilidade, com base no estabelecimento de
um indice médio de utilizagao;

b) A reparticdo das areas de cedéncia, com base no estabelecimento
de um indice de cedéncia médio;

¢) A reparti¢do dos custos de urbanizagio.

4 — O recurso a reparticdo da edificabilidade tem sempre de ser
combinado com a reparticdo das areas de cedéncia.

5 — A camara municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente
os mecanismos de perequagdo compensatoria aqui definidos, bem como
definir outros mecanismos que assegurem o disposto no n.° 1 do pre-
sente artigo.

6 — Os outros mecanismos referidos no niumero anterior podem
prever a reparti¢@o da edificabilidade concreta ponderada em fungao da
valorizagao prévia das unidades cadastrais envolvidas e ou em fungéo
da valorizagdo dos usos a licenciar ou autorizar.

Artigo 66.°
Critérios para o calculo do indice médio de utilizacao

1 — O célculo do indice médio de utilizagdo, adiante designado por
IMU, resulta do quociente entre o somatorio da area bruta de construgio
das novas construgdes e ampliagdes a licenciar ou autorizar no ambito
da unidade de execug@o ou do plano de pormenor e o somatdrio da
area das unidades cadastrais que suportam as respetivas operagdes
urbanisticas.

2 — Para o célculo do IMU exclui-se a area bruta de construgdo dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e das construgdes para instalagdo
de infraestruturas que, de acordo com a lei e 0 PMOT, devam integrar
o dominio publico municipal.

3 — Nos casos em que as novas construgdes se localizam numa
unidade cadastral com construgdes existentes a data de aprovagdo da
unidade de execug@o ou do plano de pormenor, exclui-se do calculo do
IMU a parte da unidade cadastral afeta as construgdes existentes.

4 — O valor do IMU pode nao ser coincidente com o valor dos indices
brutos de construgdo estabelecidos em PDM ou PU para as unidades
cadastrais da unidade de execucdo ou do plano de pormenor.

5 — O IMU pode ser fixado para cada unidade de execugao ou para
a totalidade da area abrangida por plano de pormenor.

6 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, a reparti¢ao da
edificabilidade média rege-se nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 67.°
Critérios para o calculo do indice de cedéncia médio

1 — O calculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por
ICM, resulta preferencialmente do quociente entre a area total de ce-
déncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de
utilizagdo coletiva e infraestruturas que devam integrar o dominio pu-
blico municipal e o valor total da area bruta de construgdo adotada para
o célculo do IMU.

2 — Do calculo do ICM previsto no nimero anterior sdo excluidas as
areas que, a data de aprovagao da unidade de execug@o ou do plano de
pormenor, ja se encontravam inseridas no dominio ptblico municipal.
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3 — Nos casos em que a unidade de execugao ou o plano de pormenor
abranjam areas destinadas a implantacao de espagos verdes e de utili-
zagao coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas de
abrangéncia supra local, a Camara Municipal pode excluir do calculo
do ICM a parte destas areas que determina um valor do ICM superior
ao que resulta dos pardmetros de dimensionamento estabelecidos em
PDM ou PU.

4 — A aplicagdo do ICM incide sobre a edificabilidade concreta que
cada proprietario passa a deter no final na operag@o urbanistica.

5 — O valor do ICM pode diferir do valor estabelecido em PMOT
para os parametros de dimensionamento das areas de cedéncia para
espagos verdes e de utilizagdo coletiva, dos equipamentos de utilizagdo
coletiva e das infraestruturas viarias.

6 — O ICM pode ser fixado para cada unidade de execugdo ou para
a totalidade da area abrangida por plano de pormenor.

7 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, a reparti¢ao
das areas de cedéncia rege-se nos termos do da legislagdo em vigor.

Artigo 68.°

Critérios para a identificaciio e reparticio
de custos de urbanizacio

1 — Os custos de urbanizagdo abrangem os custos de execugdo de
projetos e obras de criagdo ou remodelagdo de espagos verdes e de
utilizagdo coletiva e infraestruturas.

2 — Os custos de urbanizagao gerais referem-se a obras de abrangén-
cia supra local cuja responsabilidade de execugdo cabe ao municipio.

3 — Os custos de urbanizagao local referem-se a obras destinadas a
servir diretamente os espagos urbanos ou as edifica¢des a licenciar ou
autorizar no ambito da unidade de execug@o ou do plano de pormenor.

4 — Constituem obrigagdes dos proprietarios:

a) A comparticipag@o nos custos de urbanizagdo gerais através do
pagamento ao municipio das taxas pela realizagdo, reforgos e manutengao
das respetivas infraestruturas urbanisticas;

b) A execugdo e o suporte integral dos custos de urbanizagdo locais.

5 — Em alternativa a obrigagao referida na alinea @) do nlimero
anterior, os proprietarios podem substituir-se a0 municipio na execugdo
de obras que determinam custos de urbanizagdo gerais.

6 — O pagamento dos custos de urbanizag@o pode realizar-se, por
acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao mu-
nicipio, livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade
aedificandi de valor equivalente.

7 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, a repartigdo
dos custos de urbanizag@o rege-se nos termos da legislagdo em vigor.

SECCAO I
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 69.°
Ambito e identificacio

1 — As unidades operativas de planeamento ¢ gestao (UOPG) mar-
cam areas de intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia,
a serem tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado com vista
a sua execucao.

2 — As unidades de execu¢ao correspondem a porgdes do territorio
a delimitar para efeitos de execugdo de um instrumento de planeamento
territorial e deverdo ser delimitadas aquando da concretizagdo dos es-
pacos urbanizaveis previstos no presente Regulamento.

3 — Foram identificadas as seguintes UOPG, delimitadas na Planta
de Ordenamento:

a) UOPG 1 — Nucleo Patrimonial do Parque Mineiro de Aljustrel;

b) UOPG 2 — Centro de Aljustrel;

¢) UOPG 3 — Nossa Senhora do Castelo;

d) UOPG 4 — Espago de Atividades Economicas de Ervidel;

e) UOPG 5 — Zona integrante do Plano de Ordenamento da Albu-
feira do Roxo;

/) UOPG 6 — Centro Historico de Aljustrel;

2) UOPG 7 — Zona Histodrica de Messejana.

Artigo 70.°

UOPG 1 — Niicleo Patrimonial do Parque Mineiro de Aljustrel

1 — O Nucleo Patrimonial, que ¢ abrangido pela UOPG 1, abarca
patrimoénio geologico que inclui o Chapéu de Ferro, e patrimoénio ar-
queolégico e arquitetonico do periodo romano e de época contempo-
ranea, incluindo os malacates dos pogos Viana e Vipasca ¢ a Central
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de Compressores, a Chaminé da Transtagana, a designada Casa do
Procurador, a Cementagdo, a Oficina Metaltrgica Romana e pogos e
escoriais romanos.

2 — A UOPG 1 tem como objetivos:

a) Permitir a recuperagdo do patrimoénio e promover o seu estudo e
investigagdo cientifica, nas varias componentes do ambito historico e
cultural, assim como natural e geologico;

b) Tornar este conjunto patrimonial em locais de lazer e usufruto da
populag@o local, contribuindo através da educagéo patrimonial para a
preservacao do legado social e para o desenvolvimento e geracdo de
riqueza, nomeadamente através da atividade turistica;

¢) Atrair e gerir os fluxos de visitantes, através da criagdo de uma zona
de visita delimitada, sinalizada e infraestruturada, promovendo simulta-
neamente atividades complementares que permitam aumentar o tempo
de estadia e contribuir para a procura dos servigos turisticos locais.

3 — Os objetivos referidos no numero anterior sdo concretizados
através de instrumento de gestdo territorial constituido por um conjunto
de projetos e agdes com tradugdo territorial:

a) Estabelecimento de percursos, acompanhado da limpeza e recupe-
racdo paisagistica dos locais, dotagdo de acessos e sinalética;

b) Criagdo do Jardim Geologico de Algares, que coincidira com o
Chapéu de Ferro/Gossan;

¢) Criagdo de Zona de Servigos, que inclui Zona de Estacionamento
e Zona de Acolhimento.

4 — A realizagdo do instrumento de gestdo territorial referido no
nimero anterior devera ser acompanhado pela entidade de tutela do
patrimoénio cultural.

Artigo 71.°
UOPG 2 — Centro de Aljustrel

1 — A UOPG 2 corresponde a area central da Vila de Aljustrel, que
abrange solo urbanizado e urbanizavel.
2 — A UOPG 2 tem como objetivos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as subcate-
gorias de espago propostas;

b) Colmatar as malhas viarias existentes;

¢) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de
vivéncia urbana e outros espagos verdes e de utilizagdo publica;

d) Reservar areas para instalagdo de equipamentos coletivos;

e) Programar a execugéo das infraestruturas;

/) Reabilitar as areas degradadas;

g) Promover uma ocupagéo que assegure a salvaguarda e valorizagdo
das areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 — Os objetivos referidos no niumero anterior sdo concretizados
através de plano de pormenor, cujos termos de referéncia correspondem
aos parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para
cada subcategoria de espago.

Artigo 72.°
UOPG 3 — Nossa Senhora do Castelo

1 — A UOPG 3 corresponde a area no limite noroeste da vila de Al-
justrel, onde se situam o Castelo de Aljustrel e Igreja de Nossa Senhora
do Castelo, que abrange estrutura ecologica urbana.

2 — A UOPG 3 tem como objetivos:

a) Requalificar uma area de valor paisagistico assegurando a adequada
integracdo que reflita as aptiddes do local, tendo em conta o imovel
classificado em presenga;

b) Promover um enquadramento adequado a envolvente patrimonial
existente, acautelando os valores cénicos e da identidade da paisa-
gem;
¢) Prever a realizagdo de trabalhos de protegdo e conservagdo dos
elementos patrimoniais;

d) Garantir a intervengao cuidada face as preexisténcias na perspetiva
de uma melhoria ambiental, nomeadamente no que respeita ao impacte
visual;

e) Compatibilizar a valorizagdo dos recursos naturais com o desen-
volvimento de outras atividades humanas.

f) Promover uma intervencéo que assegure a salvaguarda e valorizagéo
das areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 — Os objetivos referidos no niimero anterior sdo concretizados
através de projeto de requalificacdo, cujos termos de referéncia corres-
pondem aos pardmetros urbanisticos definidos no presente Regulamento
para cada subcategoria de espago.
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4 — A realizagdo do projeto de requalificag@o referido no niimero
anterior devera ser acompanhado pela entidade de tutela do patriménio
cultural.

Artigo 73.°
UOPG 4 — Espaco de Atividades Econémicas de Ervidel

1 — A UOPG 4 corresponde a area de atividades econdmicas de
Ervidel, que abrange solo urbanizavel.
2 — A UOPG 4 tem como objetivos:

a) Criar condigdes para o acolhimento e fixagdo de novas atividades
econdmicas cujas caracteristicas sejam compativeis com o espago urbano
e para a relocalizagdo de atividades existentes;

b) Definir o desenho urbano dos espagos articulagido com as categorias
de espaco da envolvente proxima;

¢) Definir e consagrar a estrutura edificada;

d) Definir as acessibilidades;

e) Definir as zonas de proteg¢@o e enquadramento ambiental.

3 — Aexecugao deste espago de atividades economicas devera prever
a possibilidade de faseamento da area loteada.

4 — Os objetivos referidos no n.° 2 sdo concretizados através de ins-
trumento de gestdo territorial, cujos termos de referéncia correspondem
aos parametros urbanisticos definidos no presente Regulamento para
cada subcategoria de espago.

5 — No desenvolvimento do instrumento de gestdo territorial devem
ser consideradas as seguintes premissas:

/) Deve ser considerada uma zona verde ao longo da Estrada Na-
cional;

g) Nao ¢ permitida a criagdo de novos acessos;

h) O acesso existente e a utilizar para estabelecer a ligagdo rodoviaria
a zona de expansdo devera ser objeto de remodelagdo, com uma geome-
tria que responda as necessidades de garantia de seguranca rodoviaria e
dimensionado em fung¢do do trafego de procura;

i) Os projetos terdo de ser objeto de aprovacdo por parte da EP- Es-
tradas de Portugal, S. A.

Artigo 74.°

UOPG 5 — Zona integrante do Plano de Ordenamento
da Albufeira do Roxo

1 — A UOPG 5 corresponde a Zona integrante do Plano de Ordena-
mento da Albufeira do Roxo que se encontra abrangida pelo Plano de
Ordenamento da Albufeira (POA) do Roxo.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no presente Regulamento para as
classes de espago correspondentes, nas areas abrangidas pela UOPG 5
aplicam-se as disposi¢des e pardmetros definidos no POA do Roxo.

3 — O POA prevé no concelho de Aljustrel a criagdo de zonas de
equipamentos e infraestruturas turisticas e recreativas do tipo 1 e do
tipo 3 (ZEITR 1 e ZEITR 3), cuja concretizagao rege-se pelo disposto
no POA do Roxo.

Artigo 75.°
UOPG 6 — Centro Historico de Aljustrel

1 — A UOPG 6 corresponde ao centro historico da Vila de Aljustrel,
que inclui uma das zonas mais antigas, pelo que devera ser preservada e
alvo de uma observagao mais cuidada ao nivel da sua conservagéo.

2 — A UOPG 6 tem como objetivos:

a) Reabilitar as areas degradadas;

b) Preservar as construgdes existentes.

¢) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de
vivéncia urbana e outros espagos verdes e de utilizagao publica;

d) Promover uma ocupagao que assegure a salvaguarda e valorizagao
das areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 — Os objetivos do numero anterior sdo concretizados através de
plano de pormenor ou unidade de execugao, cujos termos de referéncia
correspondem aos pardmetros urbanisticos definidos no presente Re-
gulamento para cada subcategoria de espago.

4 — A realizagdo do plano de pormenor ou unidade de execugdo
referida no niimero anterior devera ser acompanhado pela entidade de
tutela do patriménio cultural.

Artigo 76.°
UOPG 7 — Zona Historica de Messejana

1 — A UOPG 7 corresponde & zona historica de Messejana, delimi-
tando a zona mais antiga do aglomerado, pelo que devera ser preservada
e alvo de uma observagdo mais cuidada ao nivel da sua conservagio.
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2 — A UOPG 7 tem como objetivos:

a) Reabilitar as areas degradadas;

b) Preservar as construgdes existentes.

¢) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de
vivéncia urbana e outros espagos verdes e de utilizagdo publica;

d) Promover uma ocupacg@o que assegure a salvaguarda e valorizagao
das areas mais sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.

3 — Os objetivos do numero anterior sdo concretizados através de
plano de pormenor ou unidade de execugao, cujos termos de referéncia
correspondem aos parametros urbanisticos definidos no presente Re-
gulamento para cada subcategoria de espaco.

4 — A realizagdo do plano de pormenor ou unidade de execugdo
referida no nimero anterior devera ser acompanhado pela entidade de
tutela do patrimoénio cultural.

CAPITULO IX

Disposicoes finais e Complementares

Artigo 77.°
Condicao geral de edificabilidade

E condigdio imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou
utiliza¢do da edificagdo a construir ou alterar, a existéncia de infraes-
truturas de acesso publico, de abastecimento de agua, de saneamento
ou de eletricidade, individuais ou coletivas, de iniciativa ptblica ou
de privada.

Artigo 78.°

Parametros de cedéncia para espacos verdes e de utilizacio
coletiva, infraestruturas viarias,
estacionamento publico e equipamentos de utilizaciio coletiva

1 — Nas operagdes de loteamento, os parametros para o dimensio-
namento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas vidrias, estacionamento publico e a equipamentos de
utilizagdo coletiva, sdo os que constam na legislag@o aplicavel, salvo
as situagdes mais favoraveis indicadas de seguida:

a) 2 lugares de estacionamento por fogo;

b) 2 lugares de estacionamento por 75 m? de atividades econémicas;

¢) 1 lugar de estacionamento por cada 4 quartos nos estabelecimentos
hoteleiros com categoria de 1 a 3 estrelas.

2 — Aplicam-se ao ntimero anterior as excecoes previstas no RIUE,
designadamente quando o prédio a lotear ja estiver servido pelos refe-
ridos espagos ou infraestruturas, quando ndo se justifique a localizagdo
de qualquer equipamento ou espagos verde publico, ou nos casos em
que, da operagao de loteamento, resultem espagos verdes, infraestruturas
viarias e equipamentos que constituam partes comuns aos lotes.

Artigo 79.°
Vigéncia e revisao
1 — O PDM de Aljustrel devera ser revisto decorrido o prazo de dez
anos, a contar da data da respetiva entrada em vigor, sem prejuizo de
poder ser alterado, revisto ou suspenso nos termos legais.

2 — O PDM de Aljustrel entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicac@o no Didrio da Republica.
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MUNICIPIO DE ALVAIAZERE

Aviso n.° 1388/2015

Em cumprimento do disposto na alinea b) do artigo 4.° da Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que, por meu despa-
cho de 05/01/2015 e nos termos da deliberagdo tomada pela Camara
Municipal em sua reunido de 7 deste més, foi autorizada, de acordo
com o determinado no artigo 51.° da Lei n.° 82-B/2014, de 31/12,
a prorrogacdo excecional da mobilidade interna intercategorias na
categoria de Encarregado Operacional, dos assistentes operacionais
Antonio Carvalho das Neves, Paulo Jorge Marques Ferreira e Lucinda
Maria Gongalves de Barros Miguel, com efeitos de 01/01/2015 até
31/12/2015.

19 de janeiro de 2015. — No uso de competéncias delegadas (des-
pacho do Senhor Presidente exarado a 24-10-2013), a Vice-Presidente
da Camara, Célia Margarida Gomes Marques, Arq.

308388072

Aviso n.° 1389/2015

Licenca sem remuneragio

Em cumprimento do disposto na alinea d) don.® 1 do artigo 4.° da Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que, por meu despacho
de 19/11/2014, foi autorizado licen¢a sem vencimento, ao assistente
técnico deste Municipio, Alexandre Manuel Simdes Oliveira, no periodo
compreendido entre 20/11/2014 a 20/11/2016.

19 de janeiro de 2015. — No uso de competéncias delegadas (des-
pacho do Senhor Presidente exarado a 24-10-2013), a Vice-Presidente
da Camara, Célia Margarida Gomes Marques, Arq.

308387384

MUNICIPIO DE ANADIA

Aviso n.° 1390/2015

Em cumprimento do disposto na al. b), n.° 1, artigo 37.° da Lei
n.° 12-A/2008 de 27 de fevereiro faz-se publico que, com precedéncia
de procedimento concursal, foi celebrado contrato de trabalho por tempo
indeterminado, com Cristina Isabel Resende da Silva, com efeitos a
13 de janeiro de 2014.

Mais se declara que o referido contrato foi celebrado para a catego-
ria de Técnico Superior da Carreira Técnico Superior cuja remunera-
¢do corresponde a 2.* posigdo remuneratdria e ao nivel 15 (atualmente
1.201,48€) e que na data de inicio do respetivo contrato a trabalhadora
iniciou também o periodo experimental de 240 dias.

Para efeitos do estipulado nos n.° 2 e 3 do artigo 73.°da Lein.® 59/2008,
de 11 de setembro (com as devidas atualizagdes), conjugado com os n.° 3
e seguintes do artigo 12.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro
(devidamente atualizado) o Jari do periodo experimental ¢ o mesmo
do procedimento concursal.

15 de janeiro de 2014. — A Presidente da Camara, Eng.“ Maria Teresa
Belém Correia Cardoso.
308380636

MUNICIPIO DE ARGANIL

Aviso (extrato) n.° 1391/2015

Ricardo Jodo Barata Pereira Alves, Presidente da Camara Municipal
de Arganil,

Faz publico que, em cumprimento do disposto no artigo 4.° da Lei
n.° 35/2014, de 20/06 através do meu Despacho n.° 9/2015 DAGEF,
de 21/01/2015 e nos termos dos nimeros 1 e 2 artigo 51.° da Lei
n.° 82-B/2014, de 31/12, autorizei a prorrogagdo excecional da situa-
¢do de mobilidade interna na categoria, entre servigos, a tempo inteiro,
na mesma modalidade de constitui¢do da relagdo juridica de emprego
publico, com efeitos de 01/01/2015 até 31/12/2015, da trabalhadora
Helena Maria Paiva Travassos Mota, Técnica Superior, area funcional
de servigo social.

22 de janeiro de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Ricardo
Jodo Barata Pereira Alves.
308386111



